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Број: УП – 10 – 02 – 2025 
 
 

  УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАT 
 

ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
2968 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ: ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 
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СИНЂЕЛИЋЕВА БР. 13 НА КАТ. ПАРЦ. 2968 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ 
СИНЂЕЛИЋЕВА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8040 К.О. ПАНЧЕВО 
 
ЛОКАЦИЈА: 
ПАНЧЕВО, ул. Синђелићева бр. 13 
кат. парц. 2968 К.О.Панчево 
 
ИНВЕСТИТОР: 
„FOOD AND BUILDINGS“, Ул. Моше Пијаде бр. 78 , Панчево 
 
 
НОСИЛАЦ ИЗРАДЕ: 
ADECOM GROUP д.о.о. предузеће за пројектовање, извођење 
радова и инжењеринг услуге 
Панчево, ул. Осоговска бр. 41 
 
ПОТВРЂЕН НА ОСНОВУ ПОТВРДЕ 
бр.___________________од________________                    Одговорно лице 
              
 
  
 
_______________________________                        __________________________ 
Јасминка Павловић, дипл. правник                         Срђан Мишурић, дипл.инж.арх.
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1.2. САДРЖАЈ 
 

1.1. Насловна страна урбанистичког пројекта 

1.2. Садржај урбанистичког пројекта 

1.3. Општа документација 

 1.3.1 Решење о регистрацији предузећа 

 1.3.2 Решење о одређивању одговорног урбанисте 

 1.3.3 Изјава одговорног урбанисте 

 1.3.4 Копија лиценце одговорног урбанисте 

 1.3.5 Копија плана 

 1.3.6 Копија катастарског плана водова 

 1.3.7 Власнички лист (препис листа непокретности) 

 1.3.8 Уверење 

1.4. Претходни услови сагласности 

 1.4.1 Технички услови ЈКП „Водовод и канализација“ 

 1.4.2 Ситуациони план ЈКП „Водовод и канализација“ 

 1.4.3 Технички услови ЈП „Урбанизам“  

 1.4.4 Технички услови „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. 

 1.4.5 Технички услови ЈКП „Хигијена“ 

 1.4.6 Технички услови Завода за заштиту споменика 

 1.4.7 Сектор за ванредне ситуације - МУП 

 1.4.8 Катастарско - топографски план 

1.5. Текстуална документација 

 1.5.1 Правни и плански основ 

 1.5.2 Обухват урбанистичког пројекта 

 1.5.3 
Услови изградње (намена, регулација и нивелација, приступ 
локацији, начин решења паркирања и по потреби други 
специфични услови) 

 1.5.4 

Нумерички показатељи (површине, индекс изграђености или 
индекс заузетости, спратност или висина, број паркинг места, 
проценат зелених површина и по потреби друге специфични 
услови) 

 1.5.5 Начин уређења слободних и зелених површина 
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 1.5.6 Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 

 1.5.7 Инжењерско-геолошки услови 

 1.5.8 Мере заштите животне средине  

 1.5.9 Mере за одлагање чврстог отпада 

 1.5.10 Мере противпожарне заштите 

 1.5.11 Услови за несметано кретање лица са посебним потребама 

 1.5.12 Мере заштите непокретних културних и природних добара 

 1.5.13 Термичка заштита 

 1.5.14 Сеизмичка заштита 

 1.5.15 Технички опис објекта и по потреби фазност изградње 

 1.5.16 Услови и сагласности надлежних предузећа  

 1.5.17 Спровођење и реализација урбанистичког пројекта  

1.6 Графичка документација  

 1.6.1. Диспозиција простора у односу на град 1:30000 

 1.6.2. Катастарско-топографски план са границом обухвата 
урбанистичког пројекта 1:250 

 1.6.3. Ситуационо решење са наменом површина 1:250 

 1.6.4. Регулационо нивелационо решење локације 1:250 

 1.6.5. Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуру са 
прикључцима на спољну мрежу 1:250 

 1.6.6. Ситуационо решење са основом крова 1:250 

1.7 Идејно решење 
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1.3.  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА
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Број техничког дневника:                                               УП-10-02-2025 
Датум:                                                                           07.2025. 
Објекат: 
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Инвеститoр: „FOOD AND BUILDINGS“, Ул. Моше Пијаде бр. 78 , Панчево 
 

 
 

На основу члана 38. Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник РС“ 
72/2009, 81/2009 - исправка., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), доносим следеће: 

  
Р    Е    Ш    Е   Њ   Е 

 
О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 
За одговорног урбанисту на изразу УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА одређује се: 

 
Бранимир М. Сомборац 

дипл.инж.арх. 
 

Одговорни урбаниста у свему  мора да се придржава важећих прописа и 
одредаба члана 10. Закона о планирању и изградњи. Овим се уједно потврђује 
да горе именовани урбаниста испуњава услове из наведеног Закона 
(Сл.гласник РС 72/2009, 81/2009 - исправка., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 
62/2023), тј. да има положен стручни испит и пет годинa радног стажа. 

      
Одговорно лице 

   Срђан Мишурић, дипл.инг.арх. 
 
 
 
 

__________________________
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Инвеститoр: „FOOD AND BUILDINGS“, Ул. Моше Пијаде бр. 78 , Панчево 

 
ИЗЈАВА  

ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 

 
У складу са ПРАВИЛНИКОМ О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ 
ДОКУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ И УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА, изјављујем да је 
Урбанистички пројекат урађен на овереном катастарско - топографском плану у 
дигиталном формату, израђеном од стране Предузећа за извођење геодетских 
радова "ГЕОВИЗИЈА" из Панчева на катастарској парцели број 2698 К.О. Панчево. 

 
 
 
 
 

У Панчеву, 07.2025. године 
 
 
Одговорни урбаниста: 
 
 
 
 
 
 
___________________ 

 







РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Одељење за катастар инфраструктуре Панчево
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА

Град / Општина Размера: 1:1000

Број:

ПАНЧЕВО

956-303-17920/2025

Овлашћено лицеКопија плана водова је верна оригиналу.
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Београд, Таковска 2 

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: Д209/244199/2-2025 
ДАТУМ:  04.06.2025. 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ:  31 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ 
Служба за планирање и изградњу мреже „Београд“ 
Одељење за планирање и изградњу мреже Панчево 
ПАНЧЕВО, Светог Саве 11 
 
 

 
FOOD AND BUILDING D.O.O. 

 
 
                      

Моше Пијаде бр. 78г,  
26000 ПАНЧЕВО 

 
 
 

 
ПРЕДМЕТ: Издавање Техничких услова за потребе израде Урбанистичког пројекта 
(односно издавање локацијских услова) за нову градњу  
 
Веза број: 244199/1 од 02.06.2025.  
 
 
Поштовани, 
 
У вези са  Захтевом од 02. 06.2025. који је у ваше име поднео пројектант Мишурић Срђан 
д.и.а. за издавање услова за израду Урбанистичког пројекта (односно издавање 
локацијских услова) за нову градњу Вишепородичног стамбеног објекта – По+Пр са 
Су+4+Пс (станова 24), у улици Синђелићева 13, у Панчеву, на КП бр. 2968 КО Панчево., 
достављамо  услове из надлежности "Телеком Србија" а.д.  
 

❖ Постојеће стање тк објеката 
 
На предметној парцели нема тк објеката. 

У прилогу вам достављамо ситуациони план са оријентационо уцртаним постојећим тк 
објектима који су у надлежности "Телеком Србија" а.д., Дирекција за технику:  

- Служба за мрежне операције Панчево: 

- Постојећи подземни оптички тк каблови 

- Постојећи подземни дистрибутивни и разводни тк каблови 

- Постојећи изводни стубић  
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❖ Технички услови 

Сагледавањем достављене ситуације и увидом у техничку документацију изведеног 
стања постојећих тк објеката, утврђено је да постојећи тк објекти могу бити 
угрожени планираним радовима на изградњи саобраћајног прикључка, због чега је 
потребно предузети адекватне мере заштите. 

На месту укрштања саобраћајница са постојећим подземним тк кабловима 
положити ПВЦ цев Ф110mm, на растојању од 0,5m, паралелно са постојећим 
кабловима, на дубини од 0,8m. Заштитна цев испод саобраћајнице, мора бити дужа 
са сваке стране за 1,0m од ширине зоне објекта (саобраћајнице).  

На месту где је планиран саобраћајни прикључак постоји један самостојећи 
изводни бакарни орман (ПИ 17-66), капацитета 15х4х0,4. Изградња саобраћајног 
прикључка је могућа уз услове да се постојећи изводни орман измести тако да буде 
удаљен од саобраћаног прикључка најмање 1м. 

Трошкове заштите и измештања сноси инвеститор који гради саобраћани 
прикључак. Пре изградњи неопходно је да се инвеститор обрати Телекому за 
склапање Уговора за измештање тк инфраструктуре.     

 

❖ Технички услови прикључења 

Као последица захтева које стамбено-комерцијални комплекси постављају у погледу 
ефикасности, управљивости и надзора интерних система различитих намена, као и 
захтева у погледу комплексних широкопојасних услуга, стратешко опредељење предузећа 
„Телеком Србија“ а.д. (у даљем тексту „Телеком“) је да се за предметни објекат реализује 
оптичка тк мрежа до крајњих корисника, тзв. FTTH (Fiber to the home) решење које 
подразумева полагање оптичког приводног кабла до сваког објекта (инсталирање 
одговарајуће телекомуникационе опреме унутар објекта) и изградњу оптичке инсталације 
до сваког стана, пословног простора или локала.  

Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања приводних 
тк каблова, тј. за реализацију будуће планиране телекомуникационе мреже у оквиру 
граница услова на предметној локацији, на којој је планирана изградња, потребно 
обезбедити приступ планираним објектима путем тк канализације.  

o За прикључење на тк мрежу предметног објекта потребно је изградити следећу тк 
канализацију:  

- изградити приводну тк канализацију капацитета 1 ПЕ цев  Ø40 mm од регулационе 
линије (постојеће ПЕ цеви) до  улаза у објекат. 

- наведену приводну тк канализацију од регулационе линије испред објеката изградити до 
места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат. Условљену цев тк канализације 
полагати кроз слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других 
комуналних објеката. Приликом полагања ПЕ цеви водити рачуна о углу савијања цеви, 
ради несметаног полагања тк кабла. Место савијања цеви не сме се затрпавати док 
надзорни орган не констатује да је кривина прописно изведена.    

- од места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат  обезбедити пролаз кабла по 
кабловском регалу или техничким каналима, до места на коме се налази тк концентрација 
у објекту, односно до оптичког дистрибутивног ормана у којема је потребно монтирати 
опрему Телекома. 

o Изградња  унутрашњих тк инсталација оптичким кабловима: 

Изградња унутрашњих тк инсталација у свим објектима је обавеза инвеститора осим у 
случају када се другачије дефинише Уговором између инвеститора и Телекома, а према 
моделима о пословно техничкој сарадњи са инвеститорима. 
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За потребе реализације поменуте оптичке тк мреже предвиђена је унутрашња тк 
инсталација оптичким кабловима. Узимајући наведено у обзир Телеком за потребе 
реализације поменуте оптичке тк мреже даје следеће препоруке за изградњу оптичке тк 
инсталације  

- полагање оптичких инсталационих каблова по вертикали објеката планирати у цеви у 
зиду или у посебан део техничких канала уколико су пројектом објеката предвиђени, а 
спратни развод извести полагањем каблова кроз цеви у зиду које треба поставити до 
сваког стана или локала. Инсталацију планирати оптичким кабловима са мономодним 
влакнима по ITU-T G.657.A (препорука Телекома) или G.652.D стандарду, за полагање у 
затвореном простору (indoor), са омотачем од LSZH материјала (Low Smoke Zero 
Halogen). За пружање сервиса Телекома довољно је да се до сваког корисника (стана, 
пословног простора или локала) положи по једно оптичко влакно. Приликом полагања 
кабла водити рачуна о минималном пречнику савијања и предвидети резерву кабла на 
свакој етажи за случај потребе за накнадним интервенцијама.  

- израду успонског (вертикалног) оптичког развода предвидети кабловима који по 
капацитету решавају једну или више етажа. Успонски кабл се терминира у за то 
предвиђеном оптичком дистрибутивном орману (ODO орману).  

- инсталационе оптичке каблове завршити у оптичким дистрибутивним орманима на 
оптичким печ панелима или панелима са адаптерима (SC/APC), са SC/APC конекторима. 
У оптичком дистрибутивном орману је, осим поменутих терминација каблова SC/APC 
конекторима на SC/APC адаптерима, потребно планирати и место за завршавање 
приводног оптичког кабла, место за резерву кабла као и место за монтажу пасивне 
опреме Телекома (пасивни оптички сплитери). Оптичке дистрибутивне ормане је потребно 
монтирати у сваком објекту, у приземљу или првом подземном нивоу, на сувом и 
приступачном месту. Ормане обавезно уземљити.  

- на страни корисника, у стану, пословном простору или локалу, инсталационе оптичке 
каблове завршити SC/APC конекторима у одговарајућој терминалној (корисничкој) 
завршној оптичкој кутији на SC/APC адаптеру. Предвидети резерве кабла на оба краја. 

- препоручује се инвеститору да инсталације унутар станова или локала реализује F/UTP 
кабловима категорије минимум 5е, а да у близини самог улаза у стан или локал, предвиди 
монтажу корисничких мултимедијалних кутија ММК (од непроводног материјала) у којима 
ће се налазити терминација долазног инсталационог оптичког кабла и терминације 
инсталационих каблова у стану, а у њима ће бити постављена и корисничка опрема. Кабл 
мора бити заштићен увлачењем у савитљиву (ребрасту), негориву PVC цев. У овим 
орманима је потребно обезбедити и напајање да би се омогућила непрекидност тк 
сервиса. 

Примењена ММК мора да има следеће карактеристике: 

• Кутија мора да омогући увод и терминацију до десет F/UTP каблова и да буде 
израђена од материјала који ће омогућити неометано простирање радио таласа (WiFi)  

• Кутија мора да поседује минимално осам места за инсталацију RJ45 конектора, 
минимум категорије 5е 

• У оквиру кутије мора да постоји довољно места за инсталацију активне опреме 
(ONT) Телекома и ЗОК-а 

• Унутар ММК неопходно је обезбедити радни напон од 220 V, преко одговарајуће 
утичнице и засебног аутоматског осигурача од 16А са разводне табле у стану/локалу  

      •     Минимална димензија кутије је 400mm x 300mm x 200mm (В x Ш x Д) 

Пошто у овом тренутку нису познате детаљне потребе за сервисима у предметним 
објектима, за реализацију унутрашње тк инфраструктуре вас молимо да нам се у фази 
израде пројекта обратите ради детаљнијег договора по свим питањима.  
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За сву уграђену опрему потребно је прибавити атест. Проверу квалитета уграђене опреме 
и изведених радова извршиће Комисија за контролу квалитета коју формира "Телеком 
Србија". 

Горе наведени радови су обавеза инвеститора уколико се уговором између 
заинтересованих страна на утврди другачије.  

Изградња приводног оптичког кабла обавеза је Предузећа "Телеком Србија" а.д. 
Повезивање предметног објекта на постојећу тк мрежу врши искључиво Предузеће 
"Телеком Србија" а.д.. 

❖ Општи услови 

Постојећи тк капацитети не смеју бити угрожени изградњом објеката комуналне 
инфраструктуре за предметни објекат. Свака евентуална штета по свим основама иде на 
терет извођача радова-инвеститора. Планиране трасе будућих комуналних инсталација 
морају бити постављене на прописаном растојању у односу на трасе постојећих објеката 
ЕКМ. Постављањем планираних комуналних инсталација и других објеката не сме доћи 
до угрожавања постојећих објеката ЕКМ који су назначени на приложеној ситуацији.  

У складу са важећим правилником, који је прописала Републичка агенција за електронске 
комуникације, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и постављање објеката 
(инфраструктурних инсталација) других комуналних предузећа изнад и испод планиране 
кабловске тк канализације, осим на местима укрштања, као ни извођење радова који могу 
да угрозе функционисање електронских комуникација (тк објеката).   

Грађевинским радовима се не сме довести у питање функционисање тк саобраћаја,  као и  
приступ тк објектима, ради редовног одржавања или  евентуалних интервенција. 

Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације, предметног објекта, урадити 
у складу са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Законом о заштити од пожара, ЗЈПТТ, СРПС, упутствима, прописима и 
препорукама за ову врсту делатности, Правилнику о тех. и другим захтевима при 
изградњи пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима 
о изради техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу „Телеком Србија“ 
а.д.. Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат треба да садржи потврду 
пројектаната да је извршено међусобно усаглашавање, као и сагласност на урађене 
пројекте издате од Телекома.    

Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на пројектовање 
унутрашње тк инсталације и приводне тк канализације и изградњу вишепородичног 
стамбеног објекта, број или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у 
обавези сте да настале промене пријавите и  затражите измену услова.  

Предузети мере заштите телекомуникационих каблова од прекида, нагњечења или 
истезања у времену извођења радова на јавним површинама, мере морају бити 
спроведене пре почетка радова на изградњи јавних површина. 

Приликом извођења грађевинских радова у близини постојећих тк објеката  водити рачуна 
да се не угрозе постојећи тк објекти. Због тога је потребно да се сви ровови у близини тк 
канализације разупиру и обезбеде тако да не дође до промене попречних профила.   

Пре почетка извођења било каквих грађевинских радова инвеститор-извођач радова је у 
обавези да о томе извести предузеће "Телеком Србија", у писаној форми, најмање 15 
(радних) дана пре почетка радова. У допису је потребно навести датум почетка радова, 
доставити имена надзорног органа (контакт телефон) и руководиоца градилишта (контакт 
телефон). Допис ради вршења надзора доставити на адресу Телеком Србија а.д., Служба 
за мрежне операције Панчево, Светог Саве 11, телефон 013/219 0045. 

Приликом избора извођача радова за изградњу приводне тк канализације и унутрашњих 
тк инсталација, ангажовати лиценциране извођаче, односно водити рачуна да је извођач 
регистрован за ту врсту делатности и да то буде реномирана фирма из области 
телекомуникација ради што бољег квалитета изведених радова.    



Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
 
 
 

Инвеститор може да изврши пренос  приводне ТК канализације у корист Предузећа за 
телекомуникације "Телеком Србија" а.д., при чему би преузели обавезу одржавања исте и 
гарантовали непрекидност сервиса.  

У том случају инвеститор  уз захтев за формирање комисије за квалитетни и технички 
пријем треба да достави: копију важећих услова, грађевинску дозволу, документацију 
изведеног стања у складу са Упутством Предузећа "Телеком Србија" а.д. за пријем 
документације изведеног стања и елаборат о геодетском снимању (1 примерак на папиру 
и електронском облику на CD -у у софтверском алату TeleCAD-GIS,  или као цртеж у .dwg 
формату), као и потврду РГЗ-а да је елаборат прихваћен , обрачун укупних издатака на 
изградњи ТК канализације (потписан од стране инвеститора) са приложеним рачунима, 
податке о представнику инвеститора и извођача радова који ће присуствовати раду 
комисије и изјаву надзорног органа Предузећа „Телеком Србија“ а.д. да је извршен 
надзор. Комисија ће одбити да изврши квалитетни пријем уколико у току грађења није 
вршен надзор од стране Предузећа "Телеком Србија" а.д.. Рад комисије се не наплаћује.  

Инвеститор не мора да изврши пренос приводне канализације на Предузеће за 
телекомуникације „Телеком Србија“ а.д., али ни у ком случају не сме да одбија и омета 
прикључење објекта на телекомуникациону мрежу. Обавеза инвеститора по Закону о 
електронским комуникацијама (члан 42. и 43.) и Правилнику о техничким и другим 
захтевима при изградњи пратеће инфраструктуре потребне за постављање 
комуникационих мрежа (члан 4, 5 и 46.) је да омогући сваком провајдеру улазак под истим 
условима у зграду 

Објекат који се гради, односно чије је грађење завршено без грађевинске дозволе, не 
може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу сходно Закону о планирању 
и изградњи.  

Дати услови се односе само на израду тк инсталације и приводне тк канализације. Након 
обављеног квалитетног и техничког пријема радова од стране Комисије Телекома 
потребно је да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев је 
неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког пријема).     

За прикључење предметног објекта на тк мрежу, инвеститор је у обавези да нам се, 
минимум шест месеци пре усељења у објекат, поново писаним путем обрати, како би се 
благовремено обезбедили потребни тк капацитети у постојећој тк мрежи.  

Приликом израде Пројекта за пројектовање и изградњу приводне тк канализације и 
унутрашњих тк инсталација предметног објекта, сарађивати са Предузећем за 
телекомуникације "Телеком Србија" а.д ради усаглашавања са планским документима 
"Телекома Србија" а.д..                

Важност горњих услова је годину дана од дана издавања. После тог рока инвеститор је у 
обавези да тражи обнову важности истих.     

 

Контакт особа: Душица Бокић, тел. 013/331-155, 064/651-1625.       

С поштовањем 

     
                                                                    Овлашћено лице 

 

                                                                                             Дејан Грујић, спец. инж. ел. 
 
 
Прилог: ситуација 
 



Постојећи изводни ормарић
Подземни дистрибутивни и разводни
тк каблови
Подземни оптички каблови
Условљена ПЕ цев
Оријентационо уцртано
Телеком Србија а.д.
03.06.2025.

dusicabok
Rectangle

dusicabok
Line

dusicabok
Polygonal Line

dusicabok
Polygonal Line

dusicabok
Polygonal Line

dusicabok
Line

dusicabok
Line

dusicabok
Line

dusicabok
Rectangle



ul. Sin|eli}eva

KO PAN^EVO

kat. parcela broj 2968

Katastarsko-topografski plan

Nenad Peri}, dipl. ing. geod.

 Snimqeno dana: ...................... 2025. god.

Direktor:

17.04.

Katastarsko stawe
Fakti~ko stawe

Razmera 1:500

Milivoj Ninic
Stamp

Milivoj Ninic
Stamp

Milivoj Ninic
Stamp



| 8 ПРОЈЕКАT ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2968 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ 
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 24 СТАМБЕНЕ ЈЕДИНИЦЕ СПРАТНОСТИ По+Пр са Су+4+Пс, КОЈИ СЕ НАЛАЗЕ У УЛИЦИ СИНЂЕЛИЋЕВА БР. 
13 НА КАТ. ПАРЦ. 2968 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ СИНЂЕЛИЋЕВА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8040 К.О. ПАНЧЕВО 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.5.  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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ОПШТЕ ОДРЕДБЕ - УВОД 
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта је захтев Инвеститора, „FOOD AND BUILDINGS“ 
Ул. Моше Пијаде бр. 78 , Панчево. 
. 
Урбанистички пројекат се израђује за ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ 
ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2968 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ: 
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 24 СТАМБЕНE ЈЕДИНИЦЕ СПРАТНОСТИ По+Пр 
са Су+4+Пс, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ СИНЂЕЛИЋЕВА БР. 13 НА КАТ. ПАРЦ. 2968 К.О. 
ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ СИНЂЕЛИЋЕВА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
8040 К.О. ПАНЧЕВО.  
Урбанистички пројекат је у свему у складу са Планом генералне регулације - Целина 1 шири 
центар (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр. 
19/2012, 27/2012-исправка, 1/2013-исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018, 
25/2018-исправка, 6/2019-исправка и 23/22-измене и исправка). 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
1.5.1 ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

На основу одредаба чл. 60. 61. 62. и 63. Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“ 
72/2009, 81/2009 - исправка, 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - 
др.закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), члановима 74. и 75. Правилника о садржини, начину и 
поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Сл. Гласник РС“ 
број 32/2019) као и свих других важећих подзаконских аката из ове области пројектовања, а 
у складу са Планом генералне регулације - Целина 1 шири центар (круг обилазнице) у 
насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр. 19/2012, 27/2012-исправка, 1/2013-
исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018, 25/2018-, 6/2019-исправка и 23/22-измене 
и исправка), ADECOM GROUP д.о.о, предузеће за пројектовање, извођење радова и 
инжењеринг услуге, израдио је: 
 
Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације 
катастарске парцеле 2968 К.О. Панчево за планирану изградњу: вишепородичног стамбеног 
објекта са 24 стамбене јединице спратности По+Пр са Су+4+Пс, у улици Синђелићева бр. 13 
на кат. парц. 2968 К.О. Панчево, са обухватом УП-а и дела Улице Синђелићева, део 
катастарске парцеле 8040 К.О. Панчево. 
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ПОДАЦИ О ЗАХТЕВУ 
 

Инвеститор:  „FOOD AND BUILDINGS“ 
Место и адреса : Ул. Моше Пијаде бр. 78 , Панчево 
Место изградње:  Панчево 
Локација:  ул. Синђелићева бр. 13 
Број парцеле:  2968 К.О. Панчево 

 
 
Циљеви  израде Урбанистичког пројекта су да се: 

• изврши урбанистичко-архитектонска разрада локације  
• утврде урбанистички параметри (услови и капацитети изградње) на предметној 

грађевинској парцели  
• изради урбанистичка документација за спровођење и реализацију изградње  

стамбених објеката, на катастарској парцели 2968 К.О. Панчево. 
 
Правни статус земљишта 
Катастарска парцела топ. бр. 2968 К.О.Панчево има статус градско грађевинско земљиште. 
За потребе израде урбанистичког пројекта о могућностима и ограничењима градње на 
кат.парц. топ.бр. 2968 К.О. Панчево, прибављен је катастарско-топографски план у 
аналогном и дигиталном облику, размере 1:500, оверен од стране РГЗ-а, Службе за 
катастра непокретности Панчево. 

Увидом у копију плана бр. 953-111-27717/2025 од 17.07.2025. год. и препис листа 
непокретности бр. 2326 од 16.07.2025. утврђено је да предметна парцела има статус 
градско грађевинско земљиште. Земљиште је у својини приватно, градско грађевинско 
земљиште, са седиштем у ул. Синђелићева бр. 13, Панчево. 

Предметна парцела се налази у обухвату Плана генералне регулације - Целина 1 
шири центар (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр. 
19/2012, 27/2012-исправка, 1/2013-исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018, 
25/2018-, 6/2019-исправка и 23/22-измене и исправка). 
Грађевинска парцела има укупну површину 5а 91м2. 
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Подаци о парцели: 
 

Број 
кат.пар 

 

Катастар. 
општина 

 

Број 
листа 

непокре-
тности 

Култура и 
класа 

 

Површина 
 
 

Врста 
права 

Носилац права 
 

Облик 
својине 

2968 Панчево 2326 
Градско 

грађевинско 
земљиште 

 
5а 91м2 / 

 
Својина 

 
„FOOD AND 
BUILDINGS“ 

 

Приватна 

 
 
Плански основ за предметни Урбанистички пројекат је: 
- План генералне регулације - Целина 1 шири центар (круг обилазнице) у 

насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр. 19/2012, 27/2012-
исправка, 1/2013-исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018, 25/2018-, 
6/2019-исправка и 23/22-измене и исправка). 
 

1.5.2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Катастарска парцела број 2968 К.О. Панчево налази се у грађевинском подручју града 
Панчева. Излази на постојећу саобраћајницу ул. Синђелићева (кат.парцела бр. 8040) са 
североисточне стране. Вишепородични стамбени објекат пројектован је у непрекинутом 
низу.  
 

Предметна катастарска парцела број 2968 К.О. Панчево налази се у обухвату Плана 
генералне регулације Целина 1 шири центар (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево 
(„Сл.лист града Панчевa“ бр. 19/2012, 27/2012-исправка, 1/2013-исправка, 24/2013 – 
исправка, 20/2014, 19/2018, 25/2018-, 6/2019-исправка и 23/22-измене и исправка) у зони 
СТАНОВАЊА са компатибилним наменама.  
Површина катастарске парцеле бр. 2968 К.О. Панчево износи 5а 91м2. 
Простор израде урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама  Г1, Г2, Г3, Г4, Г5, Г6, Г7, Г8, Г9, 
Г10, Г11, Г12 и Г13, чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона 
у метричком систему. 
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Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта 

бр. Y(м) X(м) 
Г1 7 472 402.99 4 970 194.16 
Г2 7 472 399.42 4 970 191.57 
Г3 7 472 396.77 4 970 189.65 
Г4 7 472 384.95 4 970 179.49 
Г5 7 472 380.40 4 970 175.58 
Г6 7 472 385.62 4 970 169.51 
Г7 7 472 393.92 4 970 159.85 
Г8 7 472 407.71 4 970 171.22 
Г9 7 472 414.15 4 970 176.52 

Г10 7 472 416.97 4 970 172.39 

Г11 7 472 425.52 4 970 177.95 

Г12 7 472 408.69 4 970 203.83 

Г13 7 472 400.15 4 970 198.28 
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УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ  

 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА 

 
Катастарска парцела број 2968 К.О. Панчево, која је предмет израде 

Урбанистичког пројекта, налази се у грађевинском подручју града Панчева, у Улици 
Синђелићева бр. 13, у обухвату Плана генералне регулације Целина 1 шири центар (круг 
обилазнице) у насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр. 19/2012, 27/2012-
исправка, 1/2013-исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018, 25/2018-, 6/2019-
исправка и 23/22-измене и исправка) у зони СТАНОВАЊЕ са компатибилним наменама.  

 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА 

 
Према Плану генералне регулације Целина 1 шири центар (круг обилазнице) у 

насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр. 19/2012, 27/2012-исправка, 
1/2013-исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018, 25/2018-, 6/2019-исправка и 
23/22-измене и исправка) дозвољена је изградња стамбено-пословних објеката. На 
захтев инвеститора урађено је идејно решење за поменуту градњу на катастарској 
парцели број 2968 К.О. Панчево. 

Локација је смештена у зони становања са компатибилним наменама, у Улици 
Синђелићева бр. 13. На предметној парцели гради се: вишепородични стамбени објекат 
са 24 стамбених јединица спратности По+Пр са Су+4+Пс. Планирани објекат је обострано 
узидан. Главни пешачки улаз у објекат је са североистока парцеле (из улице 
Синђелићева),као и колски улаз. 

 
На предметној локацији је предвиђена је изградња планираног вишепородичног стамбеног 
објекта: 
 

Вишепородични стамбени објекат спратности По+Пр са Су+4+Пс са 24 стамбених 
јединица, планиран је на катастарској парцели 2968 К.О. Панчево, у ул. Синђелићева бр.13, 
укупне БРГП (надземно) = 2.248,00м². Објекат је пројектован као двострано узидан. Налази 
се на регулационој линији и поклапа се са предњом грађевинском линијом, док је задња 
грађевинска линија, коју означавају тачке A4-A7 повучена управно у односу на регулациону 
линију за 15.57м (тачка A4 и А5) и 19.78м (тачка A6 и А7). Објекат се бочно налази на 
границама са постојећим парцелама 2969 К.О. Панчево са југоисточне стране и 2962 
К.О.Панчево са северозападне стране. Са задње стране предметна парцела граничи се са 
кат. парц. 2967 К.О. Панчево. Уз задњу границу парцеле, постављено је наткривено 
степениште које представља комуникацију/излаз из објекта (са подрумске етаже) на зелену 
површину на парцели. 

Предвиђен је улаз рампом у колску гаражу на нивоу сутерена, даље до следеће 
рампе која води до гаражног простора на нивоу подрума. Идејним решењем паркирање је 
смештено у оквиру габарита објекта, уз њега налази се још наткривени степенишни излаз 
на зелену површину. 
Преостали део парцеле засићен је зеленим површинама. 
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Простор за смештај 6 (4+2) контејнера 1,1мᶟ предвиђен је у двема просторијама у приземљу 
објекта, уз регулацију, како би били што ближе приступној саобраћајници (налази се са 
североисточне стране где су колски и пешачки улази у зграду, из Синђелићеве. 
 
Колски приступ кат.парц. бр. 2968 К.О. Панчево решен је планираним саобраћајним 
прикључком ширине 5.00м из улице Синђелићева (кат. парц. 8040 К.О. Панчево). 
 
Површине под објектом: 

 
Вишепородични стамбени објекат (По+Пр са Су+4+Пс) 
БРУТО приземља = 386.00 м² = 65.32% 
БРУТО вишепородичног стамбеног објекта (надземно) = 2 248.00 м² 

 
Укупна бруто површина свих габарита објеката и манипулативних површина на парцели 
(заузетост) 406.00 м² = 68.70% 

 
Укупна бруто површина свих објеката на парцели   
(БРГП све надземне етаже) = 2 248.00 м² 
 
Планирани стамбени објекaт мора да задовољава одредбе Закона о планирању и изградњи 
и свих важећих Правилника за ову област изградње. За објекaт је потребно прорачунати 
енергетску ефикасност за II климатску зону. 

 
За ову врсту стамбених објеката, потребни су противпожарни услови и мишљење МУП-а. 
Објекат мора бити пројектован са применом чврстих, квалитетних и трајних материјала, 
који обезбеђују њихову трајност и економичност у експлоатацији. 

 
ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИОНУ ЛИНИЈУ И У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

 
Вишепородични стамбени објекат спратности По+Пр са Су+4+Пс са 24 стамбених 

јединица, планиран је на катастарској парцели 2968 К.О. Панчево, у ул. Синђелићева бр.13, 
укупне БРГП (надземно) = 2.248,00м². Објекат је пројектован као двострано узидан. Налази 
се на регулационој линији и поклапа се са предњом грађевинском линијом, док је задња 
грађевинска линија, коју означавају тачке A4-A7 повучена управно у односу на регулациону 
линију за 15.57м (тачка A4 и А5) и 19.78м (тачка A6 и А7). Објекат се бочно налази на 
границама са постојећим парцелама 2969 К.О. Панчево са југоисточне стране и 2962 
К.О.Панчево са северозападне стране. Са задње стране предметна парцела граничи се са 
кат. парц. 2967 К.О. Панчево. Уз задњу границу парцеле, постављено је наткривено 
степениште које представља комуникацију/излаз из објекта (са подрумске етаже) на зелену 
површину на парцели. 
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Нивелационе кот е 
Кота приземља вишепородичног стамбеног објеката подигнута je за 0.20м (76.40м) у односу 
на коту терена (76.20м). 
 
Пад кровних равни и одводњавање 
Површинске воде се одводе са кровних равни, преко олучних вертикала, даље системом 
ригола према зеленим површинама и упојној јами постављеној у задњем делу парцеле. 
 
Правила за изградњу других објекат а на ист ој грађевинској парцели 
Удаљеност објекта на регулацији и објекта у унутрашњости парцеле, као и између два 
објекта у унутрашњости парцеле, ако их има више, као и између објеката на две парцеле по 
дубини, мора да буде минимално 2/3 висине вишег објекта.  
Други услов се односи на дозвољену максималну висину објекта који се налази у 
унутрашњости парцеле, који мора бити за етажу нижи од објекта на регулацији. 
- На парцели се налази само један објекат. 
 

 
Ограђивање парцеле 
Предвиђена је нетранспарентна ограда висине до 2.00 м према суседним парцелама. 

 
 

План саобраћаја 
(услови, начин обезбеђивања прист упа парцели и прост ора за паркирање возила) 

 
За планиране садржаје и намену вишепородичног стамбеног објекта, који је лоциран на 
кат.парц. бр. 2968 К.О. Панчево, урађено је саобраћајно решење – план саобраћаја, којим су 
обезбеђени оптимални саобраћајни услови на парцели (у објектима). Са саобраћајног 
аспекта, локација коjа се обрађује УП-ом, има повољан положај, с обзиром да остварује 
директну везу са градском саобраћајницом (Улица Синђелићева) на катастарској парцели 
8040 К.О. Панчево преко пројектованог колског прикључка, ширине 5.00 м. Улаз се остварује 
директно са саобраћајнице. 

 
Приступ кат. парцели бр. 2968 К.О. Панчево, остварује се преко саобраћајног прикључка 
који је дефинисан координатама осовинских тачака 1-2, из улице Синђелићева 
бр.кат.парц.бр. 8040 К.О.Панчево, а у свему према саобраћајно–техничким условима за 
изградњу саобраћајног прикључка за кат.парц. топ.бр. 2968 К.О. Панчево, за потребе 
израде урбанистичког пројекта, бр. 03-362/2025 од 16.07.2025. године. (Решење о условима 
издатих од стране ЈП „Урбанизам“ Панчево). 
Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у Улици Синђелићева, омогућава 
ефикасан и непосредан приступ парцели за све врсте учесника у саобраћају (моторна 
возила, бициклисти и пешаци). 
Саобраћајни прикључак, дефинисан координатама осовинских тачака 1-2, из улице 
Синђелићева, у ширини од 5.00м се налази на месту где је позициониран улаз у колску 
гаражу објекта. 
Задовољење потреба стационарног саобраћаја путничких возила решено је изградњом 
гаражних места на нивоу сутерена и подрума објекта. 
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У оквиру гараже на нивоу сутерена налази се укупно 12 гаражних места у систему паркинг 
платформе. Паркинг места распоређена су на следећи начин: Г.М.01-Г.М.03 и П.П.07-П.П.09 
– у оквиру једног система, стандардних димензија 2.30 x 4.80м, a Г.М.04-Г.М.06 и П.П.10-
П.П.12 – у оквиру другог система, такође стандардних димензија 2.30 x 4.80м. 
  
На нивоу подрумског гаражног простора налазе се остала гаражна места: Г.М. 14 
стандардних димензија 2.30 x 4.80м, у оквиру паркингплатформе Г.М.14 и П.П.15, места за 
особе са инвалидитетом Г.М. 16 и 17 – димензија 5.90 х 5.00м, као и остала регуларна 
гаражна места Г.М. 18 – Г.М. 24, такође стандардних димензија 2.30 x 4.80м. 
 
Планиране саобраћајне површине изводе се по планираним трасама које су дефинисане 
осовински, координатама осовинских тачака и темена, чије су нумеричке вредности дате на 
приложеном ситуационом решењу. Све саобраћајне површине изводе се у датим 
габаритима и према важећим стандардима и условима надлежних организација, предузећа 
и установа. 
Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) 
извршити према планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима. 
Пројектант – инвеститор ће извршити избор врсте коловозних застора. Пожељно је 
користити идентичне коловозне засторе који су примењени за обраду постојећих 
саобраћајних површина у комплексу (асфалт, бетон, бехатон плоче, префабриковани 
бетонски елементи - растер коцке, или по избору неки други). 

 
За обраду и заштиту габаритних ивица планираних саобраћајних површина, користити 
стандардне колске, пешачке или баштенске ивичњаке, који се могу уграђивати као издигнути 
или упуштени. 

 
Уколико је кота приземља на уласку у објекте виша у односу на коту пешачких стаза, 
пројектант је дужан да се придржава правилника о условима за планирање и пројектовање 
објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих и хендикепираних и инвалидних 
лица. Висинска разлика пешачке стазе и улаза од 20цм се савладава помоћу приступачних 
степеника димензије 10/20 цм. За потребе савладавања висинских разлика, уколико то 
буде потребно, као решење примењују се покретне платформе за особе са инвалидитетом. 
На планираним вишепородичнoм стамбеном објекту, пројектант је предвидео савладавање 
висинске разлике од 20цм путем рампи са падом од 6% на пешачким улазима у приземље 
објеката. 
 
Према условима ЈКП »Хигијена« Панчево бр. 02-80-2/2025-0106 од 11.06.2025. год., на 
парцели, у посебним просторијама са противпожарним роло вратима, на регулационој 
линији, позиционирано је 6 (4+2) контејнера V=1.1 мᶟ, што је довољно за 24 стамбених 
јединица и испуњава захтев да се на сваких 1-6 станова / пословних јединица поставља 1 
контејнер V=1.1мᶟ . 
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За дато ситуационо решење саобраћајница, на основу расположивих података, предложено 
је нивелационо решење. 

При изради нивелационог решења, водило се рачуна о постојећим и планираним 
објектима, који су од релевантног значаја за решење, конфигурацији терена, одвођењу 
атмосферских вода и архитектонском обликовању терена. Карактеристичне коте нивелете 
дате су у осовинским тачкама и теменима. 

Пројектант може извршити корекцију датог нивелационог решења у току израде 
пројектне документације, уколико се за то укаже потреба. За приложено ситуационо 
решење планираних саобраћајних површина дају се следећи општи услови за пројектовање 
и изградњу. 

 
Простор за контејнере третирати као и друге саобраћајне површине у комплексу, а заштиту 
габаритних ивица извршити одговарајућим – стандардним ивичњацима.  
Пројектант – извођач је дужан да се придржава свих важећих закона, стандарда, норматива, 
правилника и правила струке који регулишу и третирају пројектовање и изградњу 
предметних објеката. 
Ако се изградња планираних садржаја и објеката у комплексу врши фазно, иста мора бити 
обезбеђена одговарајућим саобраћајним површинама, како би се обезбедило несметано 
функционисање саобраћаја. Фазна изградња објеката не може нарушавати саобраћајни 
систем и планирану изградњу припадајућих саобраћајних површина. Потребне саобраћајне 
површине градиће се по врстама и намени, како је то предвиђено планом и датим условима 
и критеријумима. 

 
Намена земљишта на предметној локацији је становање са компатибилним наменама. 
Како је у питању стамбени објекат, намена објекта је у потпуности у складу са 
планираном наменом. 
 
1.5.4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ  

(Урбанистички параметри и посебни Услови из  планске документације) 
 

      1.   ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ 
Најмања дозвољена површина грађевинске парцеле у стамбеној зони са  
компатибилним наменама је 250 м2, а на предметној локацији је 591.00 м2. 

       
       2.   ШИРИНА ПАРЦЕЛЕ 

Најмања ширина парцеле у овој зони је 9.00 м, док на предметној парцели она износи 
20.71 м са уличне стране.  

 
       3.   СПРАТНОСТ ОБЈЕКАТА 

Максимална дозвољена спратност објеката у зони је Пр+3+Пк/Пс/Ман (број етажа важи 
као оријентациони параметар).  
Максимална дозвољена висина венца за ову спратност је 14.50 м, док је максимална 
дозвољена висина слемена 18.50 м (објекат на регулацији). 
Планирани стамбени објекат је спратности По+Пр са Су+4+Пс је у оквирима максимално 
дозвољених висина венца (14.50 м) и слемена (18.50 м).  
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  4.   ГРАЂЕВИНСКИ ЕЛЕМЕНТИ, ИСПАДИ НА ОБЈЕКТУ 

Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице) на нивоу првог 
спрата могу да пређу грађевинску, односно регулациону линију (рачунајући од основног 
габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то: 
Идејним решењем стамбеног објекта испоштована су сва горе наведена ограничења 
испада грађевинских елемената на објекту. 
 

> На делу објекта на уличној фасади -1.2 м, али укупна површина грађевинских 
елемената не може прећи 40% уличне фасаде изнад приземља. 

- Површина предње фасаде (североисточна фасада) вишепородичног стамбеног 
објекта изнад приземља износи 325.46м2 , и на њој нема испуста. 
 
> У оквиру кровног волумена могуће је формирати терасе / лође али тако да оне 
заједно са баџама, укупно не прелазе 50% површине крова на предметној фасади и 
да њихов положај, као и положај прозорских баџа, буде усклађен са положајима 
отвора на фасади, као и осталим елементима 

- У пројекту је предвиђен раван непроходни кров. 
 
> На делу објекта према задњем дворишту (најмање растојање од задње линије 
суседне грађ. парцеле од 5 м) - 1.2 м, али укупна површина грађевинских елемената 
не може прећи 30% задње фасаде изнад приземља. 

- Површина дворишне фасаде (југозападна фасада) вишепородичног стамбеног 
објекта изнад приземља износи 327.04 м2 док је површина испуста 64.42 тј. 19.70%. 

 
5.   ВИСИНА ВЕНЦА И ВИСИНА СЛЕМЕНА  

 
Максимална висина венца објекта на регулацији износи 14.50м, а слемена 18.50м.  
 
6.   СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ 
- Дозвољен степен заузетости под објектом и манипулативним површинама је 70%, 

пројектом он износи 68.70 %. 
- Минималан проценат под зеленим незастртим површинама је 30%, овде је остварен 

31.30%. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



| 19 ПРОЈЕКАT ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2968 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ 
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 24 СТАМБЕНЕ ЈЕДИНИЦЕ СПРАТНОСТИ По+Пр са Су+4+Пс, КОЈИ СЕ НАЛАЗЕ У УЛИЦИ СИНЂЕЛИЋЕВА БР. 
13 НА КАТ. ПАРЦ. 2968 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ СИНЂЕЛИЋЕВА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8040 К.О. ПАНЧЕВО 
 

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 
 

Параметри из Информације о локацији – могућностима 
и ограничењима изградње 

Остварени  параметри 
за парцеле  

2968 
Површину парцеле коју обухвата УП   591.00 м2 
Б.Р.Г.П. вишепородичног стамбеног објекта  2248.00 м2 
Хоризонтална пројекција (габарит)   Виш. стамбени објекат  

По+Пр са Су+4+Пс: 386.00 м2 

Земљиште под манипулативним и 
наткривеним површинама 

 бетонска површина = 5.00 м² / 
0.84% 

наткривено степениште = 15.00 
м² / 2.54% 

Индекс заузетости  Макс. 
70.00% 

406.00 м2 = 68.70% 
 

Индекс изграђености  / 3.80 
Укупно остварених стамбених јединица  24 с.ј. 
Укупна површина зеленила у комплексу  Мин. 30% од 

повр. 
парц. 

185.00 м2 = 31.30%  

 
Биланс површина на парцели површина ( м²) проценат (%) 

П бруто под објектом  386.00 65.32 
Земљиште под манипулативним и 
наткривеним површинама 

20.00 
бетон = 5.00 

степениште = 15.00 

3.38 
0.84 
2.54 

Укупно зелена површина 185.00 31.30 
Укупно 591.00 100.00 

 
Услови из планских докумената налажу да се морају обезбедити: 

 
Код изградње нових објеката и доградње постојећих, обавезно је потребе стационарног 
саобраћаја решити на сопственој парцели и то на основу следећих критеријума: 
- становање - 1 ПМ / 1 стамбена јединица 
- пословање - администрација 1 ПМ / 60м² 
 
Урбанистичким пројектом је остварено: 
 
Двадесет и четири (24) гаражних места и паркинг платформи, предвиђено је за стамбене 
јединице, по обрачуну 1ПМ / стамбена јединица (24 стамбених јединица – 24 паркинг платформи 
и гаражних места) . 
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1.5.5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 
Зеленило представља веома важан сегмент уређења, који треба да допринесе квалитету 
амбијента који се планира. За задовољавање потреба становништва потребно је обезбедити 
30% од укупне територије намењено корисницима стамбеног простора.  
Однос зелених површина је 90% травнате површине, 10% дрвеће, шибље и цвеће. 
Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекте који се планирају, 
значајан и као место одмора и неопходан елеменат природе. Површине под зеленилом 
заузимају значајну површину у оквиру парцеле, а својим карактеристикама појачавају 
декоративност површина и доприносе да читав простор представља једну складну целину. 
Постојећа квалитетна вегетација ће се задржати, сачувати и допунити са новим садницама. 
Зелене површине ће се организовати пејзажно, са што природнијим облицима зеленила без 
строгих геометријских линија.  
Све зелене површине затравити смешом трава отпорном на гажење. Овако формирано 
зеленило ће вршити, пре свега, заштитну функцију (и заштиту садржаја парцеле од 
негативних ефеката саобраћаја - буке и издувних гасова, заштиту од прекомерне инсолације, 
ветра), али и декоративно-естетску функцију (формирање пријатнијег амбијента у складу са 
наменом простора и његово визуелно одвајање од околних садржаја). Растер плоче за 
поплочавање паркинг простора обрачунавају се са 10% удела зелен површине од укупне 
површине под растер плочама. 
 
1.5.6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 
ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 

Водовод 
Објекат прикључити на градски водовод, који се налази у улици Синђелићева, преко новог 
прикључка пречника DN75 ( 2.5”). Водомерно окно налази се на 1.5м од регулационе линије. 
Прикључак је потребно предвидети према условима ЈКП »Водовод и канализација« бр: Д-
7132/1, датум 31.07.2025. год. 
 
Канализација 
Објекат прикључити на фекалну канализацију преко новог прикључка фекалне канализације 
пречника DN160мм у улици Синђелићева. Ревизиони шахт фекалне канализације је лоциран 
на око 1.5м од регулационе линије. 
Прикључак је потребно предвидети према условима ЈКП »Водовод и канализација« бр: Д-
7132/1, датум 31.07.2025. год. 
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ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
 
За потребе изградње стамбено - пословног објекта, у складу са условима „ЕПС 
Дистрибуција“ д.о.о. Београд, огранак Електродистрибуција Панчево, Милоша Обреновића 
бр. 6, Панчево (број: 8Ц.1.1.0.-Д.07.15.-302422-24/2 од 02.07.2024.) потребно је: 
 

Намена ком Максимална снага 
kW 

Номин.струја 
A 

Бројило/ 
Мерна група 

Становање  24 17.25 25 Трофазни прикључак 
Лифт 1 17.25 25 Трофазни прикључак 

Заједничка потрошња 1 11.04 16 Трофазни прикључак 
Гаража 1 17.25 25 Трофазни прикључак 

Хидроцил – санитарна 
вода 1 11.04 16 Трофазни прикључак 

Паркинг платформа 1 17.25 25 Трофазни прикључак 
ПП хидрант 1 11.04 16 Трофазни прикључак 

Укупно бројила 30 498,87   

 
Место везивања прикључка на систем: 
Нов нн извод у ТС Синђелићева. 
 
Опис простора који Странка треба да обезбеди за смештај прикључка објекта: 
На приступачном месту у улазу објекта, за уградњу три ормара мерног места (ОММ) модула 
МОММ-9, једног ормана мерног места (ОММ) модула МОММ-3, предвидети слободан 
простор (отвор у зиду) следећих димензија: ширине 2800мм, висине 2000мм и дубине 
235мм. 
На погодном месту на делу спољашње фасаде објекта, за уградњу кабловске прикључне 
кутије (КПК) типа ЕВ-2П, предвидети слободан простор (отвор у зиду) димензија ширине 
640мм, висине 980мм и дубине 165мм. У КПК уградити две уводне кабловске цеви Ø110мм. 
Угао савијања не сме бити већи од 45 степени. 
На фасади објекта за уградњу ормана мерног места тип ПОММ-1 (за противпожарни 
прикључак), Странка је у обавези да обезеди простор ширине 300мм, висине 650мм и 
дубине 235мм. 
На приступачном месту на фасади објекта, за уградњу кабловске прикључне кутије КПК типа 
ЕВ-1П (за хидрант - ппз), Странка је у обавези да обезеди простор ширине 440мм, висине 
980мм и дубине 165мм. У КПК уградити једну уводну кабловску цев Ø110мм. Угао савијања 
не сме бити већи од 45 степени. 
 
ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
 
Приликом изградње инфраструктурних система, водити рачуна о међусобним растојањима и 
укрштањима. Трасе које су дате у графичком прилогу могу се изместити у складу са 
пројектом за грађевинску дозволу / пројектом за извођење предметне инфраструктуре, 
уколико је то неопходно, под условом да не угрожава објекте и друге инфраструктурне 
системе. Уколико се укаже потреба, трасе могу бити и надземне и могу се водити по 
објектима уз поштовање важећих закона и прописа. Постојећи инфраструктурни системи се 
по потреби могу реконструисати или доградити. Реконструкција се може вршити у истој 
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траси или паралелно са постојећом инсталацијом под условом да не угрожава осталу 
инфраструктуру. 
 
1.5.7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

У даљој фази пројектовања потребно је извести детаљна геолошка истраживања у складу са 
Законом о рударству и геолошким истраживањима (Сл. гласник РС 101/2015). 
 
1.5.8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
У оквиру парцеле није предвиђена изградња која на било који начин може угрозити животну 
средину, објекте или функције на суседним парцелама, у функционалном, еколошком или 
естетском смислу.  
Планирани садржај (становање) се не налази на листама Уредбе о утврђивању листе 
пројеката за које је обавезна процена утицаја и листе пројеката за које се може захтевати 
процена утицаја на животну средину („Сл. лист РС“, бр.114/2008). 
 
1.5.9. МЕРЕ ЗА ОДЛАГАЊЕ ЧВРСТОГ ОТПАДА 
 
Према условима ЈКП »Хигијена« Панчево бр. 02-80-2/2025-0106 од 11.06.2025. год., у 
објекту, на регулационој линији, у посебним просторијама са противпожарним роло 
вратима, позиционирано је 6 (4+2) контејнера V=1.1 мᶟ, што је довољно за 24 стамбених 
јединица и испуњава захтев да се на сваких 1-6 станова / пословних јединица поставља 1 
контејнер V=1.1мᶟ . 
 
Пројектом се предвиђа постављање шест (6) контејнера запремине 1.1м3, како би се 
задовољили ови критеријуми.  
 

За сакупљање и евакуацију отпада користиће се контејнери из контингента ЈКП „Хигијена“, 
стандардних димензија и запремине 1.1 м3. Урбанистичким пројектом је одређено место и 
број контејнера (6 комада), тако да је омогућено равномерно и оптимално коришћење 
истих. Простори за смештај контејнера су са чврстом (бетонском или асфалтном) подлогом и 
са прописаним манипулативним приступима са колске саобраћајнице и пешачке стазе. 
Контејнери ће се организовано празнити од стране надлежне комуналне службе. 
Инвеститор је дужан да обезбеди за савремени селективни начин прикупљања и поступање 
са отпадним материјама и материјалима (комерцијални отпад, рециклирани отпад, 
амбалажни отпад ), а у складу са Законом о управљању отпадом (,,Сл.гласник РС'', 
бр.36/2009, 88/2010, 14/2016 и 95/2018- др. закон). 
 
 
1.5.10. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
 
Објекат је пројектован као вишепородични стамбени објекат По+Пр са Су+4+Пс, са бруто 
површином од 2248.00 м² и као такав сврстан је у категорију V (објекти преко 2000 м² или 
П+4+Пк и подлежу условима  Министарства унутрашњих послова – сектор за вандредне 
ситуације. 
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Објекат ће бити пројектован у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 
111/2009 и 20/2015); од материјала отпорних на пожар према стандардима и нормативима 
који регулишу ову област. 
 
1.5.11. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ,  ДЕЦЕ И СТАРИХ 
ОСОБА 
 
Стамбене зграде са више од 10 стамбених јединица, међу које спадају и планирани 
вишепородични стамбени објекaт, су обухваћене, и на њих се не примењују одредбе 
Правилника о техиничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 
којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим 
особама ("Сл. гласник РС", бр. 22/2015). Улаз у објекат и сам приступ објекту, планиран је 
тако да се поштују критеријуми дефинисани Правилником. 
 
1.5.12.  ЗАШТИТА СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ ( МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 
ПРИРОДНИХ ДОБАРА) 
 
Према условима Завода за заштиту споменика културе у Панчеву бр. 585/2 од 15. 07. 2025. 
год.,  
- Инвеститор је дужан да обезбеди средства за вршење сталног археолошког надзора 
Завода за заштиту споменика културе у Панчеву током извођења земљаних радова при 
изградњи; 
- Инвеститор и извођач су обавезни да благовремено, пре подношења пријаве почетка 
радова код надлежног органа, обавесте Завод за заштиту споменика културе у Панчеву о 
почетку земљаних радова, ради регулисања обавеза инвеститора везаних за послове из 
тачке 1; 
- Инвеститор је дужан да обезбеди средства за заштитна археолошка ископавања и 
истраживања добара материјалне културе откривених приликом археолошког надзора 
земљаних радова, као и за њихово чување, публиковање и излагање. 
- Ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка 
налазишта или археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања 
прекине радове и о томе обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву као и да 
предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у 
коме је откривен. 
Након увида у стручну литературу и документацију Завода, утврђено је да се предметна 
локација налази у зони од археолошког локалитета (добра која уживају претходну заштиту у 
смислу важећег члана 32. Закона о културном наслеђу) са археолошким садржајем средњег 
века и периода турске и мађарске доминације: 
- Угао улица Светог Саве и Немањине – на основу старије литературе претпоставља се да се 
на овом потесу могу очекивати остаци темеља „панчевачког средњевековног града“; 
- Улица Браће Јовановић бр. 33 – крајем 1993. године истраживањем мањег обима 
констатовани су остаци фортификације и одбрамбеног рова из 19. века и културних слојева 
праисторије, римске доминације и градског насеља. 
Ови услови чувања, одржавања и коришћења уграђују се у урбанистички пројекат за 
изградњу вишепородичног стамбеног објекта спратности По+Пр са Су+4+Пс са 24 стамбеном 
јединицом у улици Синђелићева бр.13, Панчево на кат.пар.бр. 2968 К.О.Панчево, у складу са 
чланом 107.став 1. Закона о културним добрима. 
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Подносилац захтева је дужан да нацрт Урбанистичког пројекта за изградњу вишепородичног 
стамбеног објекта спратности По+Пр са Су+4+Пс са 24 стамбеном јединицом у улици 
Синђелићева бр.13, Панчево на кат.пар.бр. 2968 К.О.Панчево, достави Заводу за заштиту 
споменика културе у Панчеву, који ће издати мишљење о истом у складу са чланом 107.став 
4. Закона о културним добрима. 
На основу изнетог се н апредметном простору могу очекивати покретни археолошки налази 
наведених историјских периода. 
 
1.5.13. ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА 
 
У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова 
енергетске ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са Правилником 
о енергетској ефикасности зграда (,,Сл.гласник РС’’, бр.61/2011). За планирани објекат је 
потребно прорачунати енергетску ефикасност за II (другу) климатску зону. 
 
1.5.14. СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА 
 
Ради заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани према 
Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким 
подручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/1981, 49/1982, 29/1983, 21/1988, 52/1990). 
Објекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмичности. 
 
1.5.15. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА   

 
 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 
I ЛОКАЦИЈА: 
 
Вишепородични стамбени објекат спратности По+Пр са Су+4+Пс са 24 стамбених јединица, 
планиран је на катастарској парцели 2968 К.О. Панчево, у ул. Синђелићева бр.13. Објекат је 
пројектован као двострано узидан и постављен је на регулационој линији. 
Са североисточне стране налазе се колски и пешачки улаз у зграду, из улице Синђелићева 
кат. парц. 8040 К.О. Панчево. 
У склопу приземља планираног објекта, налази се рампа која води ка гаражи на нивоу 
сутерена (два Парклифт 405-170Е паркинг система за по 6 возила), уз регулацију – две 
просторије за контејнере, затим пешачки улаз са улице, као и приступно степениште и улаз 
из сутеренске гараже, ветробран, просторија за одржавање и хидроцил, заједнички ходник, 
степениште ка вишим етажама, лифт и степениште које води ка гаражи у подруму. Коначно, 
и рампа ка подрумској гаражи - гаража са дванаест (12) гаражних места (од којих су два за 
особе са инвалидитетом). 
Према Плану генералне регулације целина 1 - шири центар (круг обилазнице), максимална 
висина венца за ову локацију износи 14.50м, а слемена 18.50м. Идејним решењем за објекат 
пројектована је максимална висина венца објекта од 14.50 м и максимална висина слемена 
18.50 м. 
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II ФУНКЦИЈА: 
 
Планирани вишепородични стамбени објекат има подрум, приземље са сутереном, четири 
спрата (други,трећи и четврти спрат су типска етажа) и повучени спрат. 
На подрумској етажи пројектована је гаража са 10 регуларних гаражних места и два места у 
систему паркинг платформи. Са ове етаже се пројектованим степеништем излази у двориште 
које представља озелењену плочу изнад гараже, на дозвољеној висини од +1.20м изнад коте 
терена. Пројектована је и зона натпритиска ка степеништу и лифту који воде ка горњим 
етажама. 
У приземљу планираног објекта предвиђен је наткривени пешачки улаз у објекат који је 
подигнут у односу на коту терена за 20 цм, из улице Синђелићева. Из ове зоне је предвиђен 
улаз у просторију за одржавање и хидроцил.  
На истој коти објекта још се налазе и ветробран, степенишни простор, ходник, лифт. Са овог 
нивоа, постоји степениште које води ка гаражи на нивоу сутерена – на коти -40цм у односу 
на ниво терена, као и степениште које води ка подрумској етажи – на коти -170цм. У задњем 
делу парцеле, иза објекта, формирано је двориште са зеленом површином које заправо 
представља озелењену плочу изнад подрумске гараже, на дозвољеној висини 120 цм изнад 
референтног нивоа терена. 
На првом (I) спрату планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник. 
Пројектовани су:  једноипособан (С01), једноипособан (С02) и трособан стан (С03) 
оријентисани ка дворишту, и четворособан (С04) и трособан стан (С05) оријентисани ка 
Синђелићевој улици. 
На другом (II) спрату планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, 
једноипособни станови (С06 и С07) оријентисани ка дворишту, трособан стан (С08) 
оријентисан ка дворишту, четворособан и трособан стан (С09 и С10) оријентисани ка улици. 
На трећем (III) спрату планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, 
једноипособни станови (С11 и С12) оријентисани ка дворишту, трособан стан (С13) 
оријентисан ка дворишту, четворособан и трособан стан (С14 и С15) оријентисани ка улици. 
На четвртом (IV) спрату планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, 
једноипособни станови (С16 и С17) оријентисани ка дворишту, трособан стан (С18) 
оријентисан ка дворишту, четворособан и трособан стан (С19 и С20) оријентисани ка улици. 
На етажи повученог спрата (Пс) планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, 
ходник, једноипособан стан (А21) оријентисан ка дворишту, двособан стан (А22) оријентисан 
ка дворишту, обострано оријентисан четворособан стан (А23) и четворособан стан (А24) 
оријентисан ка Синђелићевој улици. 
 
III КОНСТРУКЦИЈА: 
 
За планирани стамбени објекат предвиђена је темељна плоча висине 50 цм. Фундирана је 
на коти -200цм од коте терена, односно -220цм од коте приземља. Испод темељне плоче 
насипа се и врши збијање тампона туцаника у дебљини од д=25цм. Између темељне плоче 
и темељне плоче приземља налазе се темељни вратови ширине д=20 цм.  
Пројектом је предвиђена АБ плоча приземља, д=20 цм.  
У приземљу у делу степенишног простора као завршна облога пода предвиђена је керамика 
преко кошуљице и термоизолације на тлу. Степенишни кракови, као и подести на 
степеништу изведени су од армираног бетона, а преко армираног бетона на подестима 
изведена је цементна кошуљица д=3 цм и керамика д=1 цм. 
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Изнад приземља и спратова, преко међуспратне конструкције од АБ плоче д=20 цм 
изведена је термозвучна изолација д=1 цм, затим цементна кошуљица д=4 цм и преко су 
изведени завршни слојеви од дрвене облоге (ламинат) или керамике  д=1 цм у зависности 
од намене просторије. 
Испуну армирано бетонске конструкције чине зидови урађени од термо блокова д=20 цм. 
Преградни зидови у становима су урађени од термо блока д=12цм и д=20цм. Зидови 
између станова су од акустик блокова са појачаном звучном изолацијом преко 52 dB у 
дебљини од д=25цм.  
Кров је пројектован као раван, непроходан, који је покривен лименом опшивком, са 
слојевима хидроизолације, термоизолације изнад АБ плоче. 
 
 
IV ОБРАДА: 

1. Зидови 

1.1. Фасадни зидови 

1.1.1. Фасадни зидови новопројектованог стамбеног објекта су од термо  блокова д=20 цм, 
озидани у малтеру са термоизолацијом од камене вуне д=10 цм. Финална обрада фасада је 
демит фасада са декоративним фасадним листелама. Са унутрашње стране зидови су 
малтерисани продужним малтером 1:3:9 и финално обрађени глет масом и бојени 
полудисперзијом по избору тона од стане инвеститора. 

1.2. Укопани темељни зидови 

1.2.1. Укопани темељни зидови (темељни врат) д=20-30 цм, који се налазе између темељне 
плоче и АБ подне плоче приземља биће изведени од армираног бетона у свему према 
прорачуну конструкције. 

1.3. Преградни зидови 

1.3.1. У унутрашњости објекта постављају се преградни зидови од термо блока д=12цм и 
д=20цм, као и зидови између станова д=25цм од акустик блока. 

2. Подови 
2.1. Финални под од подних керамичких плоча извешће се у купатилима, WЦ-има, кухињама, 
ходницима, терасама, као и у улазном делу објекта, ходника и у степенишном простору. У 
просторима где су у поду предвиђене подне решетке, извешће се падови према њима мин. 
0.5%.  
2.2. Финални под од дрвене облоге извешће се у дневним боравцима, собама, 
трпезаријама, оставама и ходницима. Паркет ће се преко лепка уградити на подлогу од 
бетонске кошуљице. 
 
 

3. Плафони 
3.1.Сви плафони у објекту ће се извести малтерисањем таванице продужним малтером 1:3:9 
д=2 цм и финално обрадити полудисперзијом у бело са свим прописаним предрадњама. 
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4. ПВЦ и алуминијумска столарија 
4.1. Фасадни прозори и балконска врата су од шестокоморног ПВЦ профила са трослојним 
стаклом у антрацит боји. Прозори су опремљени ролетнама као и комарницима (роло 
систем). 
4.2. Фасадна роло врата у приземљу ка просторијама са контејнерима су од ПВЦ профила у 
антрацит боји. 
4.3. Улазна врата у зграду  су од алуминијумских профила са термопрекидима.  
4.4 Улазна врата у просторију где се налази хидроцил су од ПВЦ панела.  

5. Столарија 
5.1.Улазна врата у станове биће израђена од челичних профила са 5 тачака закључавања са 
финалном обрадом од фурнираног медијапана. 
5.2. Пуна унутрашња врата су пројектована као дуплошперована са штоковима од пуног 
дрвета или медијапана фарбаних полиуретанском фарбом у белој боји.  

6. Термоизолација 
6.1. Термоизолацију фасадних зидова чине плоче камене вуне д=10цм уграђене на термо 
блок. 
6.2. Термоизолацију задње кровне плоче (изнад мансарде етаже) чини камена вуна изнад 
кровне плоче у дебљини од д=20 цм. 
6.3. Термоизолацију између међуспратне конструкције и цементне кошуљице чине плоче 
камене вуне д=1цм. Термоизоилација на поду приземља је дебљине д=12цм од камене 
вуне. 
6.4. Термоизолација АБ плоче првог спрата (на местима где је негрејан простор испод 
(рампа, улаз у објекат) чине плоче камене вуне д=20цм. 
6.4. Термоизолацију између станова и негрејаног ходника чине плоче камене вуне д=5 цм 
постављене на блокове. 

7. Хидроизолација 
7.1  Хидроизолација испод кровног покривача изведена је од битуменских трака. 
7.2. Хидроизолацију фасадних зидова чини финална декоративна водоодбојна фасада. 
Наведени производи су отпорни на влагу и атмосферилије. 
7.3. Хидроизолацију армирано бетонског зида који од плоче темеља до подне плоче 
приземља урађена је са адитивима за кристализацију бетона. 
7.4. Хидроизолација плоче приземља и темеља урадиће се са адитивима за кристализацију 
бетона. 
7.5. Хидроизолација санитарних просторија урадиће се двокомпонентним 
полимерцементним хидроизолационим материјалом. 
8. Кровни покривач 
Кров је пројектован као раван, непроходни кров са покривком од лима. 
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ИНСТАЛАЦИЈE  И ПРИКЉУЧЦИ : 
 
Прикључење на инфраструктуру: 
 
Водовод 
Објекте прикључити на градски водовод, који се налази у Синђелићевој улици, преко новог 
прикључка пречника DN75 ( 2.5”). Водомерно окно налази се на 1.5м од регулационе линије. 
 
Канализација 
Објекте прикључити на фекалну канализацију преко новог прикључка фекалне канализације 
пречника DN160мм у Синђелићевој улици. Ревизиони шахт фекалне канализације је лоциран 
на око 1.5м од регулационе линије. 
 
Атмосферска канализација 
Атмосферска канализација на локацији не постоји, тако да ће се атмосферска вода одводити 
у упојни бунар пречника 2.00м на парцели. 
 
Електроинсталације 
За потребе изградње објеката потребно је прикључити објекат на електроенергетски систем 
са потребним капацитетима: 
 

Намена ком Максимална 
снага kW 

Номин.струја 
A 

Бројило/ 
Мерна група 

Вишепородични стамбено пословни објекат "А" 

Становање  24 17.25 25 Трофазни прикључак 

Лифт 1 17.25 25 Трофазни прикључак 
Заједничка потрошња 1 11.04 16 Трофазни прикључак 

Гаража 1 17.25 25 Трофазни прикључак 
Хидроцил – санитарна вода 1 11.04 16 Трофазни прикључак 

Паркинг платформа 1 17.25 25 Трофазни прикључак 
ПП хидрант 1 11.04 16 Трофазни прикључак 

     
УКУПНО 30 498,87   
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Саобраћајни прикључак 
Колски приступ кат.парц.бр. 2968 К.О. Панчево решен је проширењем постојећег 
саобраћајног прикључка. Саобраћајни прикључак дефинисан осовински путем координата 
осовинских тачака 1-2 извести управно у односу на постојећи коловоз ул. Синђелићева на 
кат.парц. 8040 К.О. Панчево, у ширини од 5.0м, а на месту прикључења постојећи коловоз у 
ул. Синђелићева. 
 
Складиштење отпада 
У двема просторијама са противпожарним вратима, на регулационој линији, је 
позиционирано 6 контејнера V=1.1 мᶟ, што је довољно за 24 стамбених јединица и испуњава 
захтев да се на сваких 1-6 станова / пословних јединица поставља 1 контејнер V=1.1мᶟ . 
 
Грејање објекта 
Планирано грејање у новопројектованим објектима је на топлотне пумпе ваздух -вода 
 

ОДГОВОРНИ  ПРОЈЕКТАНТ: 
       
 
 
 

                                                                                                         __________________________ 
   Срђан  Мишурић дипл.инж.арх. 
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1.5.16. УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 

 
ЈКП "Водовод и канализација" Панчево 

Панчево, Ослобођења 15 
( број: Д-7132/1 од 31.07.2025.год.) 

 
ЈП "Урбанизам" Панчево 

Карађорђева бр. 4, Панчево 
 ( број: 03-362/2025 од 16.07.2025.год.) 

 
„ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. Београд 

Огранак Електродистрибуција Панчево, Панчево 
Милоша Обреновића бр. 6 

            ( број : 8Ц.1.1.0-Д.07.15.-241467-25/2 од 09.07.2025.год.) 
 
ЈКП "Хигијена" 

Панчево,  Цара Лазара 57 
( број: 02-80-2/2025-0106 од 11. 06. 2025.год.) 

 
Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 

Панчево, Жарка Зрењанина 17 
( број: 585/2 од 15.7.2025.год.) 

 
 
Министарство унутрашњих послова 

Сектор за ванредне ситуације 
Одељење за ванредне ситуације у Панчеву 
 ( 07.22.1 број: 217-4729/25-2 од 16.07.2025.год.) 
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1.5.17. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Овај Урбанистички пројекат израђен је у циљу регулисања грађења на територији града Панчева, а у 
складу са реалним потребама и могућностима изградње објекта и пратећих садржаја на парцели из 
наслова, ради исходовања неопходне документације, односно, грађевинске дозволе. 
У спровођењу и реализацији Урбанистичког пројекта предузимају се следећи кораци у складу са 
Законом: 

• Заинтересовано лице (Инвеститор) треба да подносе захтев за издавање локацијских услова, 
Градској управи, Секретаријату за комуналне, стамбене, грађевинске послове и урбанизам 
Панчево, Трг краља Петра бр. 2-4. 

• Орган надлежан за издавање издаје локацијских услова с условима и правилима грађења, 
регулациону и грађевинску линију, нивелационе услове, могућности и техничке услове за 
прикључење на саобраћајну, комуналну и другу инфраструктуру, као и друге услове 
прописане законом, односно, све податке потребне за израду пројекта за грађевинску 
дозволу. 

• Након издавања локацијских услова заинтересовано лице (Инвеститор) подноси захтев за 
издавање грађевинске дозволе, у свему према  Закону о планирању и изградњи  („Сл.гласник 
РС“ 72/2009, 81/2009 - исправка., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука 
УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - 
др.закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) уз коју прилаже: 

 
              1)  локацијске услове; 

2) пројекат за грађевинску дозволу у три примерка са извештајем о извршеној техничкој 
контроли; 

                 3)  извод из пројекта; 
                 4)  доказ о уплати административне таксе. 
 
У року од 5 радних дана од дана уредног подношења захтева, орган надлежан за издавање 
грађевинске дозволе својим Решењем издаје грађевинску дозволу, која садржи податке  о 

1)  инвеститору 
2)  објекту чије се грађење дозвољава, са подацима о габариту, спратности, укупној 
површини и предрачунској вредности 
3)  катастарској парцели на којој се гради објекат 
4)  року важења грађевинске дозволе и року завршетка грађења 
5)  документацији на основу које се издаје 

 
          Одговорни урбаниста                                                  Одговорно лице  
      
 
 
 
 
      _____________________________    ______________________________ 
Бранимир  М. Сомборац, дипл.инж.арх.    Срђан Мишурић, дипл.инж.арх. 
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1.6. ГРАФИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 
 
 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ
УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2968 K.О. ПАНЧЕВО ЗА
ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ:

 ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 24
СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА  СПРАТНОСТИ По+Пр са

Су+4+Пс И ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА,
КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ СИНЂЕЛИЋЕВА БР. 13 НА

КАТ. ПАРЦ. 2968 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП‐А
И ДЕЛА УЛИЦЕ СИНЂЕЛИЋЕВА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ

ПАРЦЕЛЕ 8040 К.О. ПАНЧЕВО

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера
1:30000

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ТИП  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

1.6.1

Мишурић М. Срђан  дипл. инж. арх.

Бранимир Сомборац  дипл. инж. арх.
бр.лиценце:  200 0883 06

ДИСПОЗИЦИЈА
ПРОСТOРА У ОДНОСУ НА

ГРАД

УП - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Панчево, ул.Синђелићева бр.13 ,
кат. парц. бр. 2968, К.О. Панчево

07.2025.ПР-УП-10-02-2025

"FOOD AND BUILDINGS DOO"
Ул. Моше Пијаде бр.78

Панчево

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ
УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2968 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ
ИЗГРАДЊУ: ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 24

СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА  СПРАТНОСТИ По+Пр са Су+4+Пс, КОЈИ СЕ
НАЛАЗИ У УЛИЦИ СИНЂЕЛИЋЕВА БР. 13 НА КАТ. ПАРЦ. 2968 К.О.

ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП‐А ДЕЛА УЛИЦЕ СИНЂЕЛИЋЕВА, ДЕО
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8040 К.О. ПАНЧЕВО

бр.лиценце: 300 O011 15

S

I

J

Z

КАТЕГОРИЈА VСТАНОВАЊЕ 112222



ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 2968

          2968 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ПАРКИНГ МЕСТО / ГАРАЖНО МЕСТО

ЛИНИЈА  КРЕТАЊА

±0.00
77.70

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ТИП  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

КАТЕГОРИЈА V

Панчево, ул.Синђелићева бр.13 ,
кат. парц. бр. 2968, К.О. Панчево

СТАНОВАЊЕ

"FOOD AND BUILDINGS DOO"
Ул. Моше Пијаде бр.78

Панчево

1.6.2
КАТАСТАРСКО­ТОПОГРАФСКИ

ПЛАН СА ГРАНИЦОМ ОБУХВАТА
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Бранимир Сомборац дипл. инж. арх.
бр.лиценце:  200 0883 06

Мишурић М. Срђан  дипл. инж. арх.

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА: 0 - ГЛАВНА  СВЕСКА

S

I

J

Z

112222

1:25007.2025.ПР-УП-010-02-2025

УП - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

2967

2969

2968

8040

2962

2971

2970

2974

2973

Ул. Синђелићева

k.p. 8040

граница па
рцеле ка

 су
се

дној ка
т.п

арц.бр. 2
962 - м

еђна линија

граница па
рцеле ка

 су
се

дној ка
т.п

арц.бр. 2
969 - м

еђна линија

граница парцеле ка суседној кат.парц.бр. 2967 - међна линија

Г1

Г2

Г3

Г4

Г5

Г6

Г7

Г8

Г9

Г10

Г11

Г12

Г13

НАПОМЕНА: СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ НА
КАТ. ПАРЦ. БР. 2968 К.О.ПАНЧЕВО

УРАЂЕНО ЈЕ НА ДИГИТАЛНОЈ ПОДЛОЗИ,
КОЈУ ЈЕ ИЗРАДИЛО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА
ИЗВОЂЕЊЕ ГЕОДЕТСКИХ РАДОВА

,,ГЕОВИЗИЈА'' ИЗ ПАНЧЕВА

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ
УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ
РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ
ПАРЦЕЛЕ 2968 K.О. ПАНЧЕВО ЗА

ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ:
 ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ

ОБЈЕКТА СА 24 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА
СПРАТНОСТИ По+Пр са Су+4+Пс И
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ

ОБЈЕКТА, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ
СИНЂЕЛИЋЕВА БР. 13 НА КАТ. ПАРЦ. 2968

К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП‐А И
ДЕЛА УЛИЦЕ СИНЂЕЛИЋЕВА, ДЕО
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8040 К.О.

ПАНЧЕВО

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ
РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2968 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ

ИЗГРАДЊУ: ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 24 СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА  СПРАТНОСТИ По+Пр са Су+4+Пс, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ

СИНЂЕЛИЋЕВА БР. 13 НА КАТ. ПАРЦ. 2968 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП‐А
ДЕЛА УЛИЦЕ СИНЂЕЛИЋЕВА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8040 К.О. ПАНЧЕВО

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 2968

Г1 - Г13 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

           2968 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Г1 7 472 402.99 4 970 194.16
Г2 7 472 399.42 4 970 191.57
Г3 7 472 396.77 4 970 189.65
Г4 7 472 384.95 4 970 179.49
Г5 7 472 380.40 4 970 175.58
Г6 7 472 385.62 4 970 169.51
Г7 7 472 393.92 4 970 159.85

Г8 7 472 407.71 4 970 171.22

Г9 7 472 414.15 4 970 176.52
Г10 7 472 416.97 4 970 172.39
Г11 7 472 425.52 4 970 177.95

Г12 7 472 408.69 4 970 203.83
Г13 7 472 400.15 4 970 198.28

бр.лиценце: 300 O011 15

Параметри из Информације о локацији ‐ могућностима и
ограничењима изградње

остварени параметри
на парцели 2968

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ  2968 591.00 m²
Б.Р.Г.П. СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
По+Пр са Су+4+Пс (надземно) 2248,00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 386.00 m² = 65.32 %

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
НАТКРИВЕНОГ СТЕПЕНИШТА 15.00 m² = 2.54%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
1) бетон 5.00 m²  = 0.85%

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 406.00 m² = 68.70%

УКУПНА ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА
1) зелена површина 185.00 m² / 31.30%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30% 185.00m² = 31.30 %
ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 2 248.00 m² / 3.80
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 24 с.ј. објекат

ПАРКИНГ ПРОСТОР ‐ УКУПНО 24

СТАМБЕНЕ  ЈЕДИНИЦЕ 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 24

ГАРАЖНА  МЕСТА 15 Г.М.
ПАРКИНГ ПЛАТФОРМА  7 П.П.

МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА ИНВАЛИДИТЕТОМ 5% од укупног броја места
за паркирање 2 Г.М.

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

По+Пр са Су+4+Пс

ВИСИНА ВЕНЦА 14.50 м 14.50 м
ВИСИНА СЛЕМЕНА 18.50 м 18.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)

ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 386.00 65.31

ЗАУЗЕТОСТ НАТКРИВЕНОГ СТЕПЕНИШТА 15.00 2.54
МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ 5.00 0.84
ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА ‐ УКУПНО 185.00 31.30
УКУПНО 591.00 100.00



ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 2968

          2968 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ПАРКИНГ МЕСТО / ГАРАЖНО МЕСТО

ЛИНИЈА  КРЕТАЊА

±0.00
77.70

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ТИП  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

КАТЕГОРИЈА V

Панчево, ул.Синђелићева бр.13 ,
кат. парц. бр. 2968, К.О. Панчево

СТАНОВАЊЕ

"FOOD AND BUILDINGS DOO"
Ул. Моше Пијаде бр.78

Панчево

1.6.3СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА
НАМЕНОМ ПОВРШИНА
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S

I

J

Z

112222

1:25007.2025.ПР-УП-010-02-2025

УП - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

2967

2969

2968

8040

2962

2971

2970

2974

2973

Ул. Синђелићева

k.p. 8040
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дној ка
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арц.бр. 2
962 - м

еђна линија

граница парцеле ка суседној кат.парц.бр. 2967 - међна линија

Г1
Г2

Г3

Г4

Г5

Г6

Г7

Г8

Г9

Г10

Г11

Г12

Г13

НАПОМЕНА: СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ НА
КАТ. ПАРЦ. БР. 2968 К.О.ПАНЧЕВО

УРАЂЕНО ЈЕ НА ДИГИТАЛНОЈ ПОДЛОЗИ,
КОЈУ ЈЕ ИЗРАДИЛО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА
ИЗВОЂЕЊЕ ГЕОДЕТСКИХ РАДОВА

,,ГЕОВИЗИЈА'' ИЗ ПАНЧЕВА

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ
УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ
РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ
ПАРЦЕЛЕ 2968 K.О. ПАНЧЕВО ЗА

ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ:
 ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ

ОБЈЕКТА СА 24 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА
СПРАТНОСТИ По+Пр са Су+4+Пс И
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ

ОБЈЕКТА, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ
СИНЂЕЛИЋЕВА БР. 13 НА КАТ. ПАРЦ. 2968

К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП‐А И
ДЕЛА УЛИЦЕ СИНЂЕЛИЋЕВА, ДЕО
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8040 К.О.

ПАНЧЕВО

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ
РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2968 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ

ИЗГРАДЊУ: ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 24 СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА  СПРАТНОСТИ По+Пр са Су+4+Пс, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ

СИНЂЕЛИЋЕВА БР. 13 НА КАТ. ПАРЦ. 2968 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП‐А
ДЕЛА УЛИЦЕ СИНЂЕЛИЋЕВА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8040 К.О. ПАНЧЕВО

ПЕШ
АЧКИ УЛАЗ

 У ЗГРАДУ

Регулациона линија

Грађевинска линија објекта

ка јавној парцели 8040 К.О.Панчево

ПЛАНИРАНИ САОБРАЋАЈНИ
 ПРИКЉУЧАК

P=25.78m2

Грађевинска линија

објекта ка дворишту

КОЛСКИ  УЛАЗ

гр
аница парцеле ка
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дној ка
т.парц.бр. 2

962 ­ м
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дној ка
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969 ­ м
еђна линија

роло врата ка просторији за контејнере

роло врата ка просторији за контејнере

±0.00
76.20

±0.00
76.20

WÖHR Parklift 405-170E
паркинг систем за 6 возила

WÖHR Parklift 405-170E
паркинг систем за 6 возила
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ДУБИНА ОБЈЕКТА 2093
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457
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ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 2968

Г1 - Г13 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

           2968 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Г1 7 472 402.99 4 970 194.16
Г2 7 472 399.42 4 970 191.57
Г3 7 472 396.77 4 970 189.65
Г4 7 472 384.95 4 970 179.49
Г5 7 472 380.40 4 970 175.58
Г6 7 472 385.62 4 970 169.51
Г7 7 472 393.92 4 970 159.85

Г8 7 472 407.71 4 970 171.22

Г9 7 472 414.15 4 970 176.52
Г10 7 472 416.97 4 970 172.39
Г11 7 472 425.52 4 970 177.95

Г12 7 472 408.69 4 970 203.83
Г13 7 472 400.15 4 970 198.28

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОСОВИНЕ
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА

БР. Y (m) X (m)

О1 7 472 413.20 4 970 192.39

O2 7 472 407.04 4 970 188.37
Површина

саобраћајног
прикључка

25.49 m²

A9

A8

A7

A1

A2

A3

A4

A5

A6

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

П1 7 472 402.99 4 970 194.16
П2 7 472 399.42 4 970 191.57
П3 7 472 396.77 4 970 189.65
П4 7 472 384.95 4 970 179.49
П5 7 472 380.40 4 970 175.58
Г6 7 472 385.62 4 970 169.51
П7 7 472 393.92 4 970 159.85

П8 7 472 407.71 4 970 171.22

П9 7 472 414.15 4 970 176.52

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
ОБЈЕКТА

А1 7 472 402.99 4 970 194.16
А2 7 472 399.42 4 970 191.57
А3 7 472 396.77 4 970 189.65
А4 7 472 388.80 4 970 182.79
А5 7 472 398.11 4 970 171.48
А6 7 472 394.87 4 970 168.81
А7 7 472 398.89 4 970 163.95

А8 7 472 407.71 4 970 171.22

А9 7 472 414.15 4 970 176.52

Бранимир Сомборац дипл. инж. арх.
бр.лиценце:  200 0883 06

Мишурић М. Срђан  дипл. инж. арх.
бр.лиценце: 300 O011 15

Параметри из Информације о локацији ‐ могућностима и
ограничењима изградње

остварени параметри
на парцели 2968

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ  2968 591.00 m²
Б.Р.Г.П. СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
По+Пр са Су+4+Пс (надземно) 2248,00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 386.00 m² = 65.32 %

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
НАТКРИВЕНОГ СТЕПЕНИШТА 15.00 m² = 2.54%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
1) бетон 5.00 m²  = 0.85%

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 406.00 m² = 68.70%

УКУПНА ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА
1) зелена површина 185.00 m² / 31.30%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30% 185.00m² = 31.30 %
ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 2 248.00 m² / 3.80
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 24 с.ј. објекат

ПАРКИНГ ПРОСТОР ‐ УКУПНО 24

СТАМБЕНЕ  ЈЕДИНИЦЕ 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 24

ГАРАЖНА  МЕСТА 15 Г.М.
ПАРКИНГ ПЛАТФОРМА  7 П.П.

МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА ИНВАЛИДИТЕТОМ 5% од укупног броја места
за паркирање 2 Г.М.

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

По+Пр са Су+4+Пс

ВИСИНА ВЕНЦА 14.50 м 14.50 м
ВИСИНА СЛЕМЕНА 18.50 м 18.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)

ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 386.00 65.31

ЗАУЗЕТОСТ НАТКРИВЕНОГ СТЕПЕНИШТА 15.00 2.54
МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ 5.00 0.84
ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА ‐ УКУПНО 185.00 31.30
УКУПНО 591.00 100.00



ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 2968

          2968 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ПАРКИНГ МЕСТО / ГАРАЖНО МЕСТО

ЛИНИЈА  КРЕТАЊА

±0.00
77.70

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ТИП  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

КАТЕГОРИЈА V

Панчево, ул.Синђелићева бр.13 ,
кат. парц. бр. 2968, К.О. Панчево

СТАНОВАЊЕ

"FOOD AND BUILDINGS DOO"
Ул. Моше Пијаде бр.78

Панчево
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Г13

НАПОМЕНА: СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ НА
КАТ. ПАРЦ. БР. 2968 К.О.ПАНЧЕВО

УРАЂЕНО ЈЕ НА ДИГИТАЛНОЈ ПОДЛОЗИ,
КОЈУ ЈЕ ИЗРАДИЛО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА
ИЗВОЂЕЊЕ ГЕОДЕТСКИХ РАДОВА

,,ГЕОВИЗИЈА'' ИЗ ПАНЧЕВА

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ
УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ
РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ
ПАРЦЕЛЕ 2968 K.О. ПАНЧЕВО ЗА

ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ:
 ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ

ОБЈЕКТА СА 24 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА
СПРАТНОСТИ По+Пр са Су+4+Пс И
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ

ОБЈЕКТА, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ
СИНЂЕЛИЋЕВА БР. 13 НА КАТ. ПАРЦ. 2968

К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП‐А И
ДЕЛА УЛИЦЕ СИНЂЕЛИЋЕВА, ДЕО
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8040 К.О.

ПАНЧЕВО

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ
РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2968 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ

ИЗГРАДЊУ: ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 24 СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА  СПРАТНОСТИ По+Пр са Су+4+Пс, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ

СИНЂЕЛИЋЕВА БР. 13 НА КАТ. ПАРЦ. 2968 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП‐А
ДЕЛА УЛИЦЕ СИНЂЕЛИЋЕВА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8040 К.О. ПАНЧЕВО

ПЕШ
АЧКИ УЛАЗ

 У ЗГРАДУ

Регулациона линија

Грађевинска линија објекта

ка јавној парцели 8040 К.О.Панчево

ПЛАНИРАНИ САОБРАЋАЈНИ
 ПРИКЉУЧАК

P=25.78m2

Грађевинска линија

објекта ка дворишту
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роло врата ка просторији за контејнере

роло врата ка просторији за контејнере

±0.00
76.20

±0.00
76.20

WÖHR Parklift 405-170E
паркинг систем за 6 возила

WÖHR Parklift 405-170E
паркинг систем за 6 возила

ВИШЕПОРОДИЧНИ С
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ДУБИНА ПАРЦЕЛЕ 2924

775

190

515

230

545

238

1464

1648

518

ДУБИНА ПАРЦЕЛЕ 2708

175

656

2062

224 348

527

494

508

723

249

713

220

20

473

20
230

30

20

473

20

160

540

530

20
157

20

240

30

20

357

20
90

120

205

137

633

414

ДУБИНА ОБЈЕКТА 2093

348

420

20

500

12

466

12
174

343

30

П1
П2

П3

П4

П5

П6

П7

П8

П9

Г13

457

500

571

557

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 2968

Г1 - Г13 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

           2968 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Г1 7 472 402.99 4 970 194.16
Г2 7 472 399.42 4 970 191.57
Г3 7 472 396.77 4 970 189.65
Г4 7 472 384.95 4 970 179.49
Г5 7 472 380.40 4 970 175.58
Г6 7 472 385.62 4 970 169.51
Г7 7 472 393.92 4 970 159.85

Г8 7 472 407.71 4 970 171.22

Г9 7 472 414.15 4 970 176.52
Г10 7 472 416.97 4 970 172.39
Г11 7 472 425.52 4 970 177.95

Г12 7 472 408.69 4 970 203.83
Г13 7 472 400.15 4 970 198.28

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОСОВИНЕ
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА

БР. Y (m) X (m)

О1 7 472 413.20 4 970 192.39

O2 7 472 407.04 4 970 188.37
Површина

саобраћајног
прикључка

25.49 m²

A9

A8

A7

A1

A2

A3

A4

A5

A6

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

П1 7 472 402.99 4 970 194.16
П2 7 472 399.42 4 970 191.57
П3 7 472 396.77 4 970 189.65
П4 7 472 384.95 4 970 179.49
П5 7 472 380.40 4 970 175.58
Г6 7 472 385.62 4 970 169.51
П7 7 472 393.92 4 970 159.85

П8 7 472 407.71 4 970 171.22

П9 7 472 414.15 4 970 176.52

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
ОБЈЕКТА

А1 7 472 402.99 4 970 194.16
А2 7 472 399.42 4 970 191.57
А3 7 472 396.77 4 970 189.65
А4 7 472 388.80 4 970 182.79
А5 7 472 398.11 4 970 171.48
А6 7 472 394.87 4 970 168.81
А7 7 472 398.89 4 970 163.95

А8 7 472 407.71 4 970 171.22

А9 7 472 414.15 4 970 176.52

Бранимир Сомборац дипл. инж. арх.
бр.лиценце:  200 0883 06

Мишурић М. Срђан  дипл. инж. арх.
бр.лиценце: 300 O011 15

Параметри из Информације о локацији ‐ могућностима и
ограничењима изградње

остварени параметри
на парцели 2968

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ  2968 591.00 m²
Б.Р.Г.П. СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
По+Пр са Су+4+Пс (надземно) 2248,00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 386.00 m² = 65.32 %

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
НАТКРИВЕНОГ СТЕПЕНИШТА 15.00 m² = 2.54%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
1) бетон 5.00 m²  = 0.85%

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 406.00 m² = 68.70%

УКУПНА ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА
1) зелена површина 185.00 m² / 31.30%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30% 185.00m² = 31.30 %
ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 2 248.00 m² / 3.80
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 24 с.ј. објекат

ПАРКИНГ ПРОСТОР ‐ УКУПНО 24

СТАМБЕНЕ  ЈЕДИНИЦЕ 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 24

ГАРАЖНА  МЕСТА 15 Г.М.
ПАРКИНГ ПЛАТФОРМА  7 П.П.

МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА ИНВАЛИДИТЕТОМ 5% од укупног броја места
за паркирање 2 Г.М.

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА По+Пр са Су+4+Пс

ВИСИНА ВЕНЦА 14.50 м 14.50 м
ВИСИНА СЛЕМЕНА 18.50 м 18.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)

ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 386.00 65.31

ЗАУЗЕТОСТ НАТКРИВЕНОГ СТЕПЕНИШТА 15.00 2.54
МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ 5.00 0.84
ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА ‐ УКУПНО 185.00 31.30
УКУПНО 591.00 100.00

С1
С2

С3

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОСОВИНЕ
КРЕТАЊА САОБРАЋАЈА

БР. Y (m) X (m)

S1 7 472 407.50 4 970 187.73
S2 7 472 405.73 4 970 186.26
S3 7 472 399.51 4 970 182.43



ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 2968

          2968 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ПАРКИНГ МЕСТО / ГАРАЖНО МЕСТО

ЛИНИЈА  КРЕТАЊА

±0.00
77.70

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ТИП  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

КАТЕГОРИЈА V

Панчево, ул.Синђелићева бр.13 ,
кат. парц. бр. 2968, К.О. Панчево

СТАНОВАЊЕ

"FOOD AND BUILDINGS DOO"
Ул. Моше Пијаде бр.78

Панчево

1.6.5
ПРИКАЗ САОБРАЋАЈНЕ И

КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ
СА ПРИКЉУЧЦИМА НА СПОЉНУ

МРЕЖУ

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА: 0 - ГЛАВНА  СВЕСКА

S

I

J

Z

112222

1:25007.2025.ПР-УП-010-02-2025

УП - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

НАПОМЕНА: СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ НА
КАТ. ПАРЦ. БР. 2968 К.О.ПАНЧЕВО

УРАЂЕНО ЈЕ НА ДИГИТАЛНОЈ ПОДЛОЗИ,
КОЈУ ЈЕ ИЗРАДИЛО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА
ИЗВОЂЕЊЕ ГЕОДЕТСКИХ РАДОВА

,,ГЕОВИЗИЈА'' ИЗ ПАНЧЕВА

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ
УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ
РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ
ПАРЦЕЛЕ 2968 K.О. ПАНЧЕВО ЗА

ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ:
 ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ

ОБЈЕКТА СА 24 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА
СПРАТНОСТИ По+Пр са Су+4+Пс И
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ

ОБЈЕКТА, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ
СИНЂЕЛИЋЕВА БР. 13 НА КАТ. ПАРЦ. 2968

К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП‐А И
ДЕЛА УЛИЦЕ СИНЂЕЛИЋЕВА, ДЕО
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8040 К.О.

ПАНЧЕВО

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ
РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2968 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ

ИЗГРАДЊУ: ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 24 СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА  СПРАТНОСТИ По+Пр са Су+4+Пс, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ

СИНЂЕЛИЋЕВА БР. 13 НА КАТ. ПАРЦ. 2968 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП‐А
ДЕЛА УЛИЦЕ СИНЂЕЛИЋЕВА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8040 К.О. ПАНЧЕВО

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 2968

Г1 - Г13 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

           2968 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Г1 7 472 402.99 4 970 194.16

Г2 7 472 399.42 4 970 191.57
Г3 7 472 396.77 4 970 189.65
Г4 7 472 384.95 4 970 179.49
Г5 7 472 380.40 4 970 175.58
Г6 7 472 385.62 4 970 169.51
Г7 7 472 393.92 4 970 159.85

Г8 7 472 407.71 4 970 171.22

Г9 7 472 414.15 4 970 176.52
Г10 7 472 416.97 4 970 172.39
Г11 7 472 425.52 4 970 177.95
Г12 7 472 408.69 4 970 203.83
Г13 7 472 400.15 4 970 198.28

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОСОВИНЕ
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА

БР. Y (m) X (m)

О1 7 472 413.20 4 970 192.39

O2 7 472 407.04 4 970 188.37
Површина

саобраћајног
прикључка

25.49 m²

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

П1 7 472 402.99 4 970 194.16
П2 7 472 399.42 4 970 191.57
П3 7 472 396.77 4 970 189.65
П4 7 472 384.95 4 970 179.49
П5 7 472 380.40 4 970 175.58
Г6 7 472 385.62 4 970 169.51
П7 7 472 393.92 4 970 159.85

П8 7 472 407.71 4 970 171.22

П9 7 472 414.15 4 970 176.52

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
ОБЈЕКТА

А1 7 472 402.99 4 970 194.16
А2 7 472 399.42 4 970 191.57
А3 7 472 396.77 4 970 189.65
А4 7 472 388.80 4 970 182.79
А5 7 472 398.11 4 970 171.48
А6 7 472 394.87 4 970 168.81
А7 7 472 398.89 4 970 163.95

А8 7 472 407.71 4 970 171.22

А9 7 472 414.15 4 970 176.52

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОСОВИНЕ
КРЕТАЊА САОБРАЋАЈА

БР. Y (m) X (m)

S1 7 472 407.50 4 970 187.73
S2 7 472 405.73 4 970 186.26
S3 7 472 399.51 4 970 182.43

Бранимир Сомборац дипл. инж. арх.
бр.лиценце:  200 0883 06

Мишурић М. Срђан  дипл. инж. арх.
бр.лиценце: 300 O011 15

Параметри из Информације о локацији ‐ могућностима и
ограничењима изградње

остварени параметри
на парцели 2968

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ  2968 591.00 m²
Б.Р.Г.П. СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
По+Пр са Су+4+Пс (надземно) 2248,00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 386.00 m² = 65.32 %

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
НАТКРИВЕНОГ СТЕПЕНИШТА 15.00 m² = 2.54%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
1) бетон 5.00 m²  = 0.85%

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 406.00 m² = 68.70%

УКУПНА ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА
1) зелена површина 185.00 m² / 31.30%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30% 185.00m² = 31.30 %
ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 2 248.00 m² / 3.80
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 24 с.ј. објекат

ПАРКИНГ ПРОСТОР ‐ УКУПНО 24

СТАМБЕНЕ  ЈЕДИНИЦЕ 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 24

ГАРАЖНА  МЕСТА 15 Г.М.
ПАРКИНГ ПЛАТФОРМА  7 П.П.

МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА ИНВАЛИДИТЕТОМ 5% од укупног броја места
за паркирање 2 Г.М.

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

По+Пр са Су+4+Пс

ВИСИНА ВЕНЦА 14.50 м 14.50 м
ВИСИНА СЛЕМЕНА 18.50 м 18.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)

ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 386.00 65.31

ЗАУЗЕТОСТ НАТКРИВЕНОГ СТЕПЕНИШТА 15.00 2.54
МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ 5.00 0.84
ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА ‐ УКУПНО 185.00 31.30
УКУПНО 591.00 100.00

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОСОВИНЕ
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА

БР. Y (m) X (m)

О1 7 472 413.20 4 970 192.39

O2 7 472 407.04 4 970 188.37
Површина

саобраћајног
прикључка

25.49 m²

2967

2969

2968

8040

2962

2971

2970

2974

2973

Ул. Синђелићева

k.p. 8040

граница па
рцеле ка

 су
се

дној ка
т.п

арц.бр. 2
962 - м

еђна линија

граница парцеле ка суседној кат.парц.бр. 2967 - међна линија

Г1
Г2

Г3

Г4

Г5

Г6 Г8

Г9

Г10

Г11

Г12

Г13

ПЕШ
АЧКИ УЛАЗ

 У ЗГРАДУ

Регулациона линија

Грађевинска линија објекта

ка јавној парцели 8040 К.О.Панчево

ПЛАНИРАНИ САОБРАЋАЈНИ
 ПРИКЉУЧАК
P=25.78m2

Грађевинска линија

објекта ка дворишту

КОЛСКИ  УЛАЗ

гр
аница парцеле ка
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±0.00
76.20

±0.00
76.20

WÖHR Parklift 405-170E
паркинг систем за 6 возила

WÖHR Parklift 405-170E
паркинг систем за 6 возила

ШИРИНА ПАРЦЕЛЕ 2071

1107

ДУБИНА ПАРЦЕЛЕ 2924

775

190

515

230

545

238

1464

1648

518

ДУБИНА ПАРЦЕЛЕ 2708

175

656

2062

224 348

527

494

508

723

249

713

220

20

473

20
230

30

20

473

20

160

540

530

20
157

20

240

30

20

357

20
90

120

205

137

633

414

ДУБИНА ОБЈЕКТА 2093

348

420

20

500

12

466

12
174

343

30

П1
П2

П3

П4

П5

П6 П8

П9

Г13

457

500

571

557

A9

A8

A7

A1

A2

A3

A4

A5

A6

С1
С2

ВИШЕПОРОДИЧНИ С
ТАМБЕНИ О

БЈЕКАТ

    
    

    
    

    
­ П

о+Пр са С
у+4+Ман­

С3

ПРОСТОР  ЗА  КОНТЕЈНЕРЕ
(ПРИСТУП РОЛО ВРАТИМА)

ПРИКЉУЧАК  НА  ЕПС

ОРМАРИ СА
БРОЈИЛИМА ‐ ЕПС

ПРИКЉУЧАК НА ОПТИЧКУ TK МРЕЖУ

  ПРИКЉУЧАК НА ФЕКАЛНУ КАНАЛИЗАЦИЈУ
     DN160mm (Ø150mm)

РЕВИЗИОНИ ШАХТ ФЕКАЛНЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ

ПРИКЉУЧАК НА ГРАДСКИ ВОДОВОД
НОВИ ПРИКЉУЧАК ‐ PE OD75mm
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   КОМБИНОВАНИM ВОДОМЕРOM Ø50/20

прикључак на градски водовод PE OD75 

прикључак на градску фекалну канализацију DN160mm
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ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 2968

          2968 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ПАРКИНГ МЕСТО / ГАРАЖНО МЕСТО

ЛИНИЈА  КРЕТАЊА

±0.00
77.70

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ТИП  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

КАТЕГОРИЈА V

Панчево, ул.Синђелићева бр.13 ,
кат. парц. бр. 2968, К.О. Панчево

СТАНОВАЊЕ

"FOOD AND BUILDINGS DOO"
Ул. Моше Пијаде бр.78

Панчево

1.6.6СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА
ОСНОВОМ КРОВА

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА: 0 - ГЛАВНА  СВЕСКА

S

I

J

Z

112222

1:25007.2025.ПР-УП-010-02-2025

УП - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

НАПОМЕНА: СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ НА
КАТ. ПАРЦ. БР. 2968 К.О.ПАНЧЕВО

УРАЂЕНО ЈЕ НА ДИГИТАЛНОЈ ПОДЛОЗИ,
КОЈУ ЈЕ ИЗРАДИЛО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА
ИЗВОЂЕЊЕ ГЕОДЕТСКИХ РАДОВА

,,ГЕОВИЗИЈА'' ИЗ ПАНЧЕВА

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ
УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ
РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ
ПАРЦЕЛЕ 2968 K.О. ПАНЧЕВО ЗА

ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ:
 ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ

ОБЈЕКТА СА 24 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА
СПРАТНОСТИ По+Пр са Су+4+Пс И
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ

ОБЈЕКТА, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ
СИНЂЕЛИЋЕВА БР. 13 НА КАТ. ПАРЦ. 2968

К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП‐А И
ДЕЛА УЛИЦЕ СИНЂЕЛИЋЕВА, ДЕО
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8040 К.О.

ПАНЧЕВО

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ
РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2968 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ

ИЗГРАДЊУ: ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 24 СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА  СПРАТНОСТИ По+Пр са Су+4+Пс, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ

СИНЂЕЛИЋЕВА БР. 13 НА КАТ. ПАРЦ. 2968 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП‐А
ДЕЛА УЛИЦЕ СИНЂЕЛИЋЕВА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8040 К.О. ПАНЧЕВО

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 2968

Г1 - Г13 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

           2968 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Г1 7 472 402.99 4 970 194.16
Г2 7 472 399.42 4 970 191.57
Г3 7 472 396.77 4 970 189.65
Г4 7 472 384.95 4 970 179.49
Г5 7 472 380.40 4 970 175.58
Г6 7 472 385.62 4 970 169.51
Г7 7 472 393.92 4 970 159.85

Г8 7 472 407.71 4 970 171.22

Г9 7 472 414.15 4 970 176.52
Г10 7 472 416.97 4 970 172.39
Г11 7 472 425.52 4 970 177.95

Г12 7 472 408.69 4 970 203.83
Г13 7 472 400.15 4 970 198.28

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОСОВИНЕ
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА

БР. Y (m) X (m)

О1 7 472 413.20 4 970 192.39

O2 7 472 407.04 4 970 188.37
Површина

саобраћајног
прикључка

25.49 m²

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

П1 7 472 402.99 4 970 194.16
П2 7 472 399.42 4 970 191.57
П3 7 472 396.77 4 970 189.65
П4 7 472 384.95 4 970 179.49
П5 7 472 380.40 4 970 175.58
Г6 7 472 385.62 4 970 169.51
П7 7 472 393.92 4 970 159.85

П8 7 472 407.71 4 970 171.22

П9 7 472 414.15 4 970 176.52

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
ОБЈЕКТА

А1 7 472 402.99 4 970 194.16
А2 7 472 399.42 4 970 191.57
А3 7 472 396.77 4 970 189.65
А4 7 472 388.80 4 970 182.79
А5 7 472 398.11 4 970 171.48
А6 7 472 394.87 4 970 168.81
А7 7 472 398.89 4 970 163.95

А8 7 472 407.71 4 970 171.22

А9 7 472 414.15 4 970 176.52

2967

2969

2968

8040

2962

2971

2970

2974

2973

Ул. Синђелићева

k.p. 8040

ПЕШ
АЧКИ УЛАЗ

 У ЗГРАДУ

Регулациона линија

Грађевинска линија објекта

ка јавној парцели 8040 К.О.Панчево

ПЛАНИРАНИ САОБРАЋАЈНИ
 ПРИКЉУЧАК

P=25.78m2

Грађевинска линија

објекта ка дворишту
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граница парцеле ка суседној кат.парц.бр. 2967

међна линија

роло врата ка просторији за контејнере

роло врата ка просторији за контејнере

±0.00
76.20

±0.00
76.20

WÖHR Parklift 405-170E
паркинг систем за 6 возила

WÖHR Parklift 405-170E
паркинг систем за 6 возила
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ШИРИНА ПАРЦЕЛЕ/ОБЈЕКТА 2071

1107

ДУБИНА ПАРЦЕЛЕ 2924

1465

1648

518

ДУБИНА ПАРЦЕЛЕ 2708

175

5362062

OВ 3

OВ 1

OВ 2OВ 4
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519

664

784

224 348

500

1078

ДУБИНА ОБЈЕКТА 1557
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414

ДУБИНА ОБЈЕКТА/КРОВА 2093
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1368

150

140
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1556
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764
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ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ

ГРАДСКИ ВОДОВОД

ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА

ОПТИЧКА ТК МРЕЖА

Бранимир Сомборац дипл. инж. арх.
бр.лиценце:  200 0883 06

Мишурић М. Срђан  дипл. инж. арх.
бр.лиценце: 300 O011 15

Параметри из Информације о локацији ‐ могућностима и
ограничењима изградње

остварени параметри
на парцели 2968

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ  2968 591.00 m²
Б.Р.Г.П. СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
По+Пр са Су+4+Пс (надземно) 2248,00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 386.00 m² = 65.32 %

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
НАТКРИВЕНОГ СТЕПЕНИШТА 15.00 m² = 2.54%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
1) бетон 5.00 m²  = 0.85%

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 406.00 m² = 68.70%

УКУПНА ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА
1) зелена површина 185.00 m² / 31.30%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30% 185.00m² = 31.30 %
ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 2 248.00 m² / 3.80
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 24 с.ј. објекат

ПАРКИНГ ПРОСТОР ‐ УКУПНО 24

СТАМБЕНЕ  ЈЕДИНИЦЕ 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 24

ГАРАЖНА  МЕСТА 15 Г.М.
ПАРКИНГ ПЛАТФОРМА  7 П.П.

МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА ИНВАЛИДИТЕТОМ 5% од укупног броја места
за паркирање 2 Г.М.

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

По+Пр са Су+4+Пс

ВИСИНА ВЕНЦА 14.50 м 14.50 м
ВИСИНА СЛЕМЕНА 18.50 м 18.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)

ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 386.00 65.31

ЗАУЗЕТОСТ НАТКРИВЕНОГ СТЕПЕНИШТА 15.00 2.54
МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ 5.00 0.84
ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА ‐ УКУПНО 185.00 31.30
УКУПНО 591.00 100.00
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